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Ilpaso epaliera je peramueHo HO8 NPABHU UHCIIUMYM V XPBAMCKOM U
CTIOBEHAUKOM NPABY, UAKO Fe208e 3aueniKe HAIA3uMo joul y pUMCKOM npaegy, y 6uoy
madawrbez npagroe uxcmumyma- Superficies. Ilpaso epahera npeocmaswva
cneyugpuuan uncmumym epahanckoe npasa Koju ograwhyje me2osoz umaoya oa Ha
Wiu Ucnoo nospuiliHe myhez 3emmpunima uma concmsery epahesuny Ha oopelero uiu
HeoOpehero epeme, y3 obagezy naaharba HaxkHaoe 3a ynompedy 3emmuiimd, da
GIACHUK 3eMmuwima je oyycan da mo mpnu. Haxon ucmexa poxa ma Koju je
ocHoBano npaeo epaherva, uzepahenu cpaleguncku objekam mnpenazu y CEOjuHy
&lnacHuKa napyene, y3 oozosapajyhy naxuaoy nocuoyy npasa epaheroa. Aymop ce y
paody 06asu YNopeOHONpAsHOM GHATUIOM pe2yliamuee NOMEHYMo2 UHCIMUMYMA
XPBAMCKOM U CLOBEHAYKOM NPAgy, y 0y Koju ce 0OHOCU HA Fe208 Hojam, npeoment,
cmuyaree u mpajarve. Y ysoowom Oeny pada aymop npeocmasma 2enesy
uHCmumyma npasa zpaherba y NOMEHymuM NpasHuM CUCHeMUMd, ca 0C6pPMoM Ha
npaso mpajHoe Kopuuhersa pahesuHcKoz 3emmuuima y opyumseHojlopacaghoj
CBOJUHUL, KOjJe je npedcmassbano c8ojespchu nanoarn npasy epahersa. ¥ opyeom oeny
pada ananuzupa nojmMosHo oopeherse npasa epaherva, ca yuvem 0a npedodl 1ezosy
npasHy npupooy u UCaKHe OUMHA C80JCMEA KOja 2a YuHe CneyuduuHUM y 00HOCY
Ha ocmana cmeapua npasa. Y mpehem Oeny pada anamuzupa oopedbe Koje ce
00HOCe Ha npeomem npasa zpaherva, umajyhiu y 6uoy 3aKoHCKe HOpMe U CIABoee y
npasroj meopuju. Y uemepmom Oeny paoa npeomem auanuse cy oopedde Koje
peaynuuty cmuyare (titulusu modus): mpajare npasa epahersa. Y 3axwyunom oeny
paoa aymop usHocu pe3yimame aHanu3e U OYeHy pasmampanux 3aKOHCKUX petlersd,
¥V Yusby 0a NPeoNoNcU Hajnpuxeamwvusuja peuerba 3a Oyoykie cpncko npaso.

Kwyune peuu:. ozpanuyena cmeapua npaea, nojam npasa zpaherba, npeomem
npasa epalersa, cmuyaree U mpajaree npasa epahersa, npago
epaherva y Xpeamckoj, npaso epaherva y Crogenuju.
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I yBO4

[IpaBo rpahema je MHCTUTYT CaBPEMEHOT CTBapHOI MpaBa, KOjU je IO
MHOTO 4eMy crenuduyaH y OJHOCY Ha OCTaie CTBapHOIPAaBHE HHCTUTYTE.
PasBio ce jomr 3a BpeMe PHUMCKOT LapcTa, y BHay superficiesal, am je
3axBasbyjyhu QyHKIHMjaMa KOje ce HBUME OCTBapyjy, Y H3MEHEHOM OOJIHKY,
CBOj€ MECTO HaIlla0 U Y MOJAepHUM Komudukanyjama ¢ kpaja XIX u moueTkom
XX Beka.”

VY Counjamuctuukoj denepatuBnoj Pemyomuum Jyrocnasuju (COPJ), y
upjeM Cy cacTaBy u3Melly OCTATHX® GUIIE U cajia He3aBHCHE JApikaBe XpBaTcKa U
CnoBenuja, mpaBo rpahema HHje MocTojaio y ¢opMu Kojy cpehemo y
ynopeanoMm npaBy . Iloctojano je mpaBo TpajHOr Kopumihema rpaleBHHCKOT
3eMJBHIITA y JPYLITBEHO]/IPXKABHO] CBOJHHH", KOj€ je 10 MHOTO 4eMy CIHYHO
ca mpaBoM Tpahema U Koje ce 300T Te CIMYHOCTH YeCTO MOHWCTOBehMBaio ca
MHCTHTYTOM IIpaBa rpalema y yIopeaHoM IpaBy.

YcnocTaBibalkbeM — MHAWBUAYATUCTUYKOT  KOHIIETITA IpaBa  CBOjHHE,
COIMjAIMCTUYKA HWHCTUTYT TPAjHOT TIpaBa Kopuiihema Tpal)eBUHCKOT
3eMJBHINTA ¥ APKaBHOj/IPYIITBEHO] CBOjUHM M3TyOHO je CMHCa0, ¢ 003MpOM Ha
To ma je Hajehu geo mcror mpuBatu3oBaH. To je cTBOpwio MoryhHocT 3a
yBol)ewe MHCTUTYTa NpaBa rpaljema y MOMEHyTe MpaBHE CUCTEME, KOJUM Ce Ha
onpeheHn HaYWH 3a70BOJHABAJYy HMCTE MOTpeOE IMOjeArHAana W JAPYIITBA Kao u
TpajHUM MpaBoM Kopuiihema rpal)eBHHCKOT 3eMIBHIITA.

" Jlummomupary npasruk, EnexrpomuctpuGymmja Cpouje 1.0.0. Beorpax - orpamax Hosu
[Ta3ap, edinakocan86@gmail.com

! Lat.superficiege croxenuma peun SUPEF rope, Hax i facies moBpimMHa, CHOKAIIHOCT K
"IpezicTaBiba y LIMPEM CMHCILY CBE OHO IUTO j€ CIIOjEHO ca 3eMJBHLITEM, OWIIO Jia U3 Hhera
pacte (kaorrrojebmsne, apeehe...) wm 1a je Ha memy carpaheno (rpahesuna)’. A. Romac,
Rijecnik rimskog pravaZagreb, 1975, 548.

2V 3emsbaMa POMAHCKE [PaBHE TpaJHIFje TO je yCTaHOBa CyNepHIIjapHOT MpaBa, JOK je Y
3emMJbaMa TepMaHCKe TIpaBHE TpaauIyje mpaBo rpalema. Buime o npema koHnemmjama y: P.
Simonetti/Ipaso zpalierva, CapajeBo-Beorpan, 1986, 42-49.

3 V cacraBy Gume C®PJ Guie cy jomr: Cpbuja, bocra m Xeprerosuna, CeBepHa
Maxkenonuja u Lipna ['opa, caja He3aBrCHE p)kaBe.

* Hemauko, ayCTPHjCKO, HTAIH]AHCKO, (hPAHILyCKO MPABO...

® HakoH okOHuama J[pyror CBETCKOr paTa, Ha TEPUTOHjH OHBIIE Jyrociasuje, y 4ujeM cy
cacraBy Owne, mopen ocraimux, XpBarcka M CIIOBeHWja, YCIIOCTaBJbEH j€ IPYLUTBEHO-
€KOHOMCKH U TIOJIMTUYKU TIOpeaK KOjU Ce 3aCHMBAO Ha JIPYIUTBEHO] CBOjUHH. CBOJUHCKH
OJIHOCH Ha TPajiCKoM rpal)eBUHCKOM 3eMJBUILTY cy y npaBy Ousiue CDPJ, 360r cBor 3Hauaja,
OWIIH Y CIEIMjaTHOM PEeXHMY, jep je OBO 3eMJBHMIITE YBEK TPETHPAHO Kao JOOPO y OIMIITEM
unTepecy. Buine o Tome Bua.: M. Jlasuh, Ceojurcku pesicum na spahesuHckom 3eMmuuny u
ypbarna komacayuja, 36opuuk pagosa [IpasHor daxynarera y Humy, 6p. 76, 2017, 354-355.
® Ipaso rpaljema uma HajMame /B¢ (DyHKIHMje KOje Ce OCTBapyjy Ha HHBOY IIOjeIHMHAIla
(BmacHMIM TIaprieNia- 3apyKaBajy MPaBoO CBOjHHE HA 3EMJBHINTY, TIPABO HA PEHTY, MOOHjajy
3rpally ¥ HocHOLM mpaBa rpaljema- IITeny Ha KYIMOBHHH Maplene, J0ja3d [0 KEJbeHe
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EanHa KouaH, YnopeaHu npukas XpBaTCKOr 1 CI0BEHAYKOr NpaBa rpaherba
(ctp. 35-51)

IIpaBo rpahema je y xpBaTCKOM npaBy ypeheno 3aKkoHOM O BIACHUIITBY U
JIPYTUM CTBapHUM HpaBuMa Peny6muke Xpsarcke' (y mamem Texcry: 3BJICII),
y neny VI, nox HasusoMm ,Pravo graenja“, €. 280.-296..

VY crnoBeHaukoM mpaBy mpaBo rpaljema ypeheHo je CrBapHOIpaBHUM
3akoHrKoM PemyOnuke Crmosennje” (y maisem tekcry: CII3), v meny Xl, mox
HasuBOM ,Stavbna pravica“un. 256.-265ITocebne oapende o npary rpahema
U HBCTOBOM OCHHUBaWYy OJ CTpaHe cyOjekara jaBHOr mpaBa (koje Hehe OuTn
MpeIMET aHaIh3e Y OBOM pajy) CaapiKe jouml M 3aKOH O jaBHOM-TIPHBATHOM
naptHepety (3JIII1)° u 3aK0H O CTBAPHOj MMOBMHH JPKABE M CAMOYIIPABHUX
nokanHux 3ajeanuna (3CUACII3-1)".

Y oBoMm paxy mpukazahemMo cerMeHTe XpBaTCKOT M CJIOBEHAYKOT IIpaBa
rpalema (mojam, TpeaMeT, CTHI@E W Tpajamke), Koje MpHIana JIBeMa
pa3NMYUTUM KOHLENIYjaMa Koje TI0CTojeé y TOrJeAy peryjiaTHBe OBOT
uHCTHTYTa (POMaHCKa M TepMaHCKa KOHIIETIMja paBa rpaljerma), ca IibeM J1a
YKa)XeMO Ha OMTHE pa3jiMKe Koje moctoje Mely muma. CyIITHHCKA pasjivka
u3Mel)y nBa Mopena peryiatuBe mpaBa rpahema je y cieaeheM: mpaBHH
CHUCTEMH KOjU cy IMpaBo rpahema peryiaucaid I0 y30py Ha TE€PMaHCKy
KOIIEMIIHjy mpaBo rpaljema cMatpajy HemokperHomihy (hukImja aa je mpaBo
" JYpPUCTHYKO” 3EMJBHIITE), T€ OHO CXOJHO TOME IpEy3HMa HEroBY YJIOTY Y
MPaBHOM CMHCIY; 3a Pa3fiuKy OJ cymnepduuujapHOr mpaBa KOjUM C€ Camo
MTOHMINTABA aTPAKI[OHA CHAra 3€MJBHIITA.

C 003upoM Ha TO Aa je ped O MPaBHOM MHCTUTYTY KOjU HUKama HUje OHO
perynucan y pomaheMm mpaBy, aiud je EroBO yBoheme mpeasuleHo
Hpenuanprom 'paharckor 3akonuka Pemy6inke Cpouje™ (y masbeM TEKCTy:
IMpennanpt), cmMarpamo aa heMo aHAIM30M TMOMEHYTHX CerMeHaTa IpaBa
rpalema y CIOBEHaYKOM M XpBAaTCKOM IIpaBy, ca KOjuMa JenuMo aolap aeo
IpaBHE HCTOpHje, JONM A0 3aKJbydKa O HajIIPUXBATJFUBHjUM peEHICHUMa 32
oyayhe cprcko npaBo. CBaku 0o MOMEHYTHX cerMeHarta mpasa rpahema Ouhe
aHAJIM3UPaHHU Y OKBUPY MOCEOHMX HACIOBA W TMOJHACIIOBA, HA HaYyMH aa hemo
HajIpe aHAIW3UpPaTH XpBaTCKO MpaBo rpaljema, a 3aTHUM CIIOBEHAYKO. Y
3aKJPYYHOM JIeNly pafa mnpukazahemo pe3ynTare aHaim3e M JaTH OIEHY
pa3MaTpaHrX 3aKOHCKHX pPeIIeHka.

JIOKalpje) M joll [BE KOje Ce peanu3yjy Ha OMIITe-IPYIITBEHOM HHBOY (OACTHLIAR:E
IpaheBI/IHCKe JACJIaTHOCTU U aKTUBHPArbE HOBOI' HAYMHA Kopnmhe}ba 3EMJbUIIITA U HEI'OBE
BPCIHOCTH).

" Narodne novine, 81/2015

8 Uradni list RS, &t. 87/02, 91/13 in 23/20

¥ Uradni list RS, br. 127/2006

9 Uradni list RSpp. 11/18

M Brana PenyGmixe Cpbuje, I'pahanckn 3akonnk PC, tpeha xmura, CTBapHO mpaBo, €0
Tpehu, Beorpan 2015., 514pocrynHo Ha https://www.mpravde.gov.rs/files/INACRT. pdf
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II NMOJAM NPABA IPABEHHA

A. XpBaTtcko npaBo

[lpaBo rpahema mpencTaB/ba OrpaHUYEHO CTBAPHO IPAaBO HA HEYHjeM
3eMJBHIITY, KOje OBJalihyje HOCHOIIa TipaBa Jia Ha TIOBPIITMHH 3eMJBHIINTA WITH UCTION
b€ HMa BIACTHTY 3rpajly, a CBArJAIILY BIACHHK 3eMIBHIITA j¢ Ty’KaH [a TO TPIH.'
[lpaBo rtpahema je y mnpaBHOM TOMJEAy W3jeAHAYCHO Ca HemokperHomhy -
3eMJBHIITEM, TaKO Jla OHO TPEYy3HMa FErOBY YIIOTY JIOK TIOCTOjH, a 00jeKaT KOoju je
m3rpaljen wim Gy/e H3rpaljeH Ha BeMy ICIH FBeroBy IpaBHyY CyI0uHy.

Ha ocHOBy mnpunoxkeHe neduHUIMjE MOXKEMO H3ABOJUTH OOENekKja TpaBa
rpahera Koja YiHe HeroB 1ojam, a To Cy:

1) TIpaBo rpaliema je OrpaHMdYeHO CTBApHO IPaBO IMoceOHe BpcTe (IpaBHA
npupona). Mako je mo cBoM caipkajy CIMYHO CIy)KOSHOCTHMA, KaKO CTBapHUM
(mpaBo xopriherwa Tyl)e ctBapr, 00aBe3a BIAaCHUKA Maplielie ia TPIX U3TPaIby U
HIOCTOjarbe Tylhje 3rpajie) Tako U JIMYHUM (TUI0I0Y)KUBAHE- YCTAHOBIBABA CE Y KOPHUCT
ozpeljeHOT JTHIIa), OHO He MPEICTARIbA HIXOBY MOIBPCTY , Beh 3ace6HO MpaBo, ImTo
noTBphyjy u oBnamhera Koja CTHUe HOCHIIALL ITpaBa rpalema.

2) IlpaBo rpahema ce ocHmBa Ha 3emsbHiuTy (mpeamert). [Ipeamer mpasa
rpahema je HeuHje 3eMIJBHINTE, OMHOCHO Tapriena. M3 Tora cieam aa Moke OWTH
OCHOBAHO KaKo Ha Tyl)oj TaKO 1 Ha COTICTBEHO] aPLICIIH.

3) Hocunan mpaBa rpaljema Ha 00jeKTy Koju je m3rpaljeH winm Koju Oynie
m3rpaljen cruue npaBo cBojuHe. OBo opnamiherme He cpeheMO KOO APYrHx
OTpaHMYCHHX CTBApHHX IIPaBa.

4) IlpaBo rpahema je TpajHO mpaBo (Tpajame). [IpaBo rpahema HUje OpoyeHO,
QTN FETOBO TPajarhe MIAaK MO)Ke OUTH OrpaHHYEHO CIIopasyMoM m3Mel)y BIacHMKa
3eMJBHIIITA M HOCHOLIA TIpaBa rpalersa.

5) IlpaBo rpaljema je y mpaBHOM TOIVIEAY M3j€[HAYCHO Ca HEMOKpeTHomhy.
INocToju 3axkoHcKa puknmja aa je mpaBo rpalerma 3anpaso ,,jypUCTHYKO" 3eMJBHILITE,
KOj€ CTyIa Ha MECTO TPUPOJIHOT 3eMJBHINTA. THMe ce crpedaBa Ja uirpalena srpama
NpHpacTe MPUPOAHOM 3EMJBMIITY, Mako je (M3MYKH CrojeHa ca WwhM. [IpaBo
rpahersa je riiaBHa cTBap, a o0jekar je meroB npumnaak. [ [pema Tome, OBOM paBHOM
¢dukmjoM ce He ykuma Hadeno superficies solo cedliseh ce ykumma npusmauna
TpaBHA CHATA 3eMIBHILITA, UHjy YIOTY pey3HMa 1paBo rpalersa.'> 13 u3neTor cieam
I IpaBo rpaljera UMa ABOCTPYKY TPaBHY MPHPOY: OHO UCTOBPEMEHO MpE/CTaBIba
CTBapHO ITIPaBO HA HEYMjEM 3EMJBHINTY M CaMOCTAJIHY HEHMOKPETHOCT Y IPaBHOM

24y, 280.cr.1.3B/ICIT

3yp, 280.cr. 2.1 3.3BJICII

14y 1ajanapekom mpaBy je Hip. ypeljeHo kao cirysK6eHOCT.

5 Bume o tome y: P. Simonetti,Priroda prava na grdevinskom zemlji§tuForum za
gratansko pravo za jugoistou Evropu, Druga regionalna konferencija, Skogljg,2, 15.
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EanHa KouaH, YnopeaHu npukas XpBaTCKOr 1 CI0BEHAYKOr NpaBa rpaherba
(ctp. 35-51)

CMIICITy, Ca 3rpajioM MM Oe3 3rpaje y CBOJHHM HOCHOIA mpasa rpahema.’® 36or
IBOCTpYKE TpaBHEe TMpHpone mpaBo Tpahiema ce ymucyje Yy eBUACHIH)Y
HETIOKPETHOCTH M Kao TEepPeT Ha 3¢MJBHMINTY W Kao TMOTIYHO CaMOCTAIHA
HETIOKPETHOCT Y TIoce0aH 3eMJBHITHOKELKHA YIIOMKAK.

OcuM MOMEHYTHX, cMaTpaMo Ja je BakHo ucTahu oxpelieHa cBOjcTBa mpaBa
rpahema Koja HaasuMo y 3akoHCKUM ofpendama mumo wi. 280.3B/ICII, a koje ce
OJIHOCE Ha HEOJBOJHUBOCT ' 1 MOTYHHOCT PacIionarara IOMEHYTHM MPaBoM .

Iparo rpaljera je HEOIBOJUBO O ITPEAMETA, Ak M 0] 00jeKTa Koju je u3rpalex
Ha meMmy. [IpaBoMm rpahema ce mpaBHO OfBaja 3eMJBMINTE Of TpaljeBUHE, amu ce
Takolhe ycrocTaBhba HEO/IBOjUBA Be3a u3Mel)y rpaBa rpalema 1 3eMJBHINTa U TIpaBa
rpahema u o6jexTa. Kao mro ce y mpaBHOM ITPOMETY HE MOTY OJIBOjEHO HahM IpaBo
rpahema u o0jekat usrpalheH Ha lBeMy, TaKo He TIOCTOjU HA MOTYNHOCT pacriojiarama
napiiesioM 0e3 mpasa rpaljerba Kao ’EeHOT TePEeTa.

IIpao rpaliema je oryhuBo M HaciuenuBo mpaBo (mpomerHoct)™. TTpaBom
rpaljerba ce MOJKe pacIioyiaraTi Kako MpaBHUM ITOCI0OBMMa inter Vivos tako u mortis
causa anu je oBa oape/da TUCTIO3UTUBHOT KapakTepa, na he BaXuTH caMo ako Huje
npyrauuje onpeheHo.

b. CaioBenauko npaBo

INojmoBHO oxpeheme npasa rpalema y CIOBEHAYKOM 3aKOHY yxke je ypeheHo y
OJTHOCY Ha XPBATCKH 3aKOH.

Tpema oxpendama xoje ypeljyjy mojam y croBeHaukom npasy?’, paBo rpahjersa
NpeZcTaBba MPEHOCHBO NPaBO TIOCEOBamba M3rpaljeHe 3rpaje W3Haa WiIH HCTOL
Tylje HETTOKPETHOCTH Ha ofpeheHo niu HeoapeheHo Bpeme.

3a pasnmMKy Ol XpBarcCKOT TpaBa, CIOBEHAYKO IPaBO y OKBHUPY 3aKOHCKE
neduHHIMje He calp kKU UKIHM]y O npaBy rpaljera Kao HEMOKPETHOCTH Y TPaBHOM
CMHCIy, HUTH je HWCTaKHyTa NpaBHA NpHpoja mpaBa Tpahema, MAKO je MOXKIa
JIOBOJBHO TO ILTO C€ OApea0e Koje ce OHOCE Ha MpaBo rpalema Halase y oceOHOM
JIeITy, TIa € Ha OCHOBY TOTa MOXKE 3aKJbYYUTH J1a je Y IUTalby OrPaHUYCHO CTBAPHO
NpaBo MoceOHe BPCTe, a He TIOBPCTa HEKOT 0 MoCcTojehuX.

butHe kapakTeprcTHKe IpaBa rpaljerba campKaHe y ojMy Cy jOIIL

16 p. SimonettiFunkcije, sadrzaj i priroda prava gienja u usporednom prayviékiuelne
tendencije u razvoju i primeni evropskog kontinkmatg prava- tematski zbornik radova, sv. 2,
vol. 2, Pravni fakultet Univerziteta u NiSu, 2013@6.

4y, 2833B/CII

¥y, 285.3B/ICII

¥ Io oBom CBOjCTBY ce IpaBo rpaljema pasiuKyje ol IIoAoyXuBama. [lmonoyxuBame je
JIMYHO U HETIPEHOCUBO TIPABO.

20yp, 256.CI13

2 Crmamo pasmrmwsamse: A. Vlahek, Stavbna pravica- sedem let po njeni uveljavievavni
godisnjak, br. 1., Institut za uporedno pravo, Rirfakultet, Ljubljana, 2010, 165.
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1) Ipaeo rpaljera ce ocHiBa Ha Tyhoj HemokperHocTH?? (mpemmer). M3 Tora
cneau na Huje Moryhe OcHHBame MpaBa rpaljersa Ha COICTBEHO] HEMOKPETHOCTH
(cBOjuHCKO TIpaBo Tpalema).

2) TpaBo rpalera MoXe ce YCIOCTaBUTH Ha ofipeh)eHo Win Heoapel)eHo Bpeme
(tpajamse). ITIpakTHUHO HEOTPaHHWUEHO Tpajarke IpaBa Tpaema je HOBHHA Y
CJIOBEHAYKOM CH3-y23. Ilpe w3mena wu gpomyna CII3, mpaBo rpahema je
MPEICTaBIbAJIO0 BPEMEHCKH OrpaHrdeHo mpaBo (99roauHa).

3) Hocwutarr npasa rpalemsa Ha usrpaljeHoj 3rpay cTrude MpaBo cBojuHe. Mako
je Yy CIIOBEeHAuKOM IPAaBHOM TOPETKY YCIOCTaBbeH MpuHImI superficies solo cedlit
npeMa KojeM 3eMJBHIITE U 00jeKar KojH je m3rpaljeH Ha leMy NPHIaaajy BIacHUKY
3eMJBHIIITA, IPaBoM Tpaljersa ce nctr Hernpa. HavMe, BlacHHK 3eMIBHINTA 3a/]pKaBa
MIPaBO CBOJHMHE HA HMCTOM, JIOK HOCHJIAIl TipaBa Tpahema cTHde MpaBO CBOjHHE HA
00jexkTy Koju je marpalieH Ha mpaBy rpahema. 3a pasiuKy oI XpBaTCKOT IIpaga,
CIIOBEHAYK! 3aKOH He caapku (UKIHjy O mpaBy rpaljera Kao HEMOKPETHOCTH Y
MPaBHOM CMHCITY, Ta ce He Moke pehu 1a je objekar koju je u3rpaleH Ha IpaBy
rpahersa ’beroB MPHUpPAILTaj, OJHOCHO MPUIMATHOCT IT0 XPBATCKO] TEPMHUHOJIOTHH.

4) TlpaBo rpaliema je MPEHOCHBO MpPaBHUM TIOCIOBAMA iNter vivosu mortis
causa mo TpaBIWIMMa Koja ce OJHOCE HA TPEHOC TNpaBa BIACHUINTBA HA
HETIOKpeTHOCTUMA. MelyTum, Hocunan npaBa rpaljema y IpaBHOM MPOMETY MOXKE
pacrionarati caMo cCamHM TIpaBOM, alli He W MpaBoM cBojuHe. Jakie, Huje Moryhe
KyTIHTH 3rpajly I JIe0 3rpajie M 3eMJBHIIITE UCTION Fhe 0J] HOCHOIa TipaBa rpalema
1o npuuImy superficies solo cedft

III NPEAMET MNPABA IrPABEHA

A. XpBaTcKo npaBo

Onpenoom wimana 280. cr. 1. 3akoHa O BJIACHUINTBY M APYTHM CTBapHUM
npaBuma PX, xao mpenMer mpasa rpahiema onpelieHo je Heumje 3eMIbHINTE”,
npelmM3Hmje, maprena (Ueiao 3eMJBHIIHOKESIDKHO Teno). Jlakie, BakHO je na Ha

#ACnoBeHadKy 3aKOHMK H3je[HAYNO j I0jaM HETMOKPETHOCTH Ca HPOCTOPHO OIMEPEHHM
JIEJIOM 3EMJBHILIHE MTOBPIIMHE, OJHOCHO HapiiesioM. Vcto onpenesseme cpehemo 1y Hemaukoj
npaBHOj Teopuju. Buie o tome y: A. Dezman,Nacelo superficies solo cedit u novom
sloven@kom stvarnom prayuiPravni Zivot, god.55, knj. 502, br. 10, 2006,-68Q.

3 7akon o izmenama i dopunama Stvarnopravnog zakoditadni list RS, br. 23/20 od 14.
marta 2020. godine.

% TIpago rpahema j€ M3y3eTaK OJ1 OBOT PHHIINIIA, jep oMoryhaBa HOCHOILY TIpaBa Jia TIoceyje
3rpamy usrpaheHy Ha TyheM 3eMIBHIITY.

% TIpemmanpr I'pahanckor 3axommnka Cpuje y wiany 2019.kao mpeaMer npasa rpaljersa
neduamiie U Tyhe 3emMIbMINTe W 3rpamy wim Apyry rpahesuny. Bun. Brmama PemyOmuxe
Cpb6uje, I'pahancku 3akonnk PC, tpeha kmura, CtBapHo mpaso, aco tpehu, beorpan 2015,
nocrymHo Ha https://mwww.mpravde.gov.rs/files/NACRT.pdf
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CaMOM 3eMJBHILITY TIOCTOjU HEdHje IpaBo CBOjHHE, 1a Tpumana Hekome.”® C TiM y
Be3H, Moryhe je ocHoBaTH npaBo rpaljera U Ha CONICTBEHO] MApLIENH, jep 1 OHO yIa3u
y Kateropujy ,Heunjer” semsbminta.’’ Y TOM CIydajy, Ka0 M KO CBOJHHCKHX
CITy>kOEHOCTH, OBO TIPaBO OM CE aKTHBHPAIO TEK ca MPEHOCOM TpaBa rpahema ca
BJIACHHMKA 3eMJbHMINTa Ha JApyro Jwie. OBakBO peleme oMmoryhaBa BIACHUKY
3eMJBHINITA 14 Kpeupa Ha COIICTBEHO] Ipaleiy MpaBo Koje he My omoryhuru ga y
HEKOM TpPEHYTKY paclonake HBbUME HAa HayuH Ja 3aipKH TpaBO CBOjHHE Ha
3eMJBHINTY, a ca JPyre CTpaHe Cyrepuile Ja WCTO HHUje Moryhe OCHMBaTH Ha
3EMJBMIIITY KOj€ j€ TI0 CBOjOj HAMEHH jaBHO JIOOPO, OCUM aKO HEIITO APYTO 3aKOHOM
HHje npenBuleHo.

MehyTriM, 0HO TIITO je Y MPaBHO] TEOPHjU CHIOPHO jecTe BpCTa MmapIiesie Koja je
mojgoOHa ma Oyne mpemMmer mpaBa Tpalhema, CXOMHO THUIONOTHjH 3EMIJBHINTA Y
MO3UTHBHONIPABHIM MPOMNMCHMA. XPBATCKM 3aKOH y TOM CMHCIYy He onpehyje
HUINTA, ald y TPaBHO] TeOpHju cpehemMo cTaB Ja 3eMIBHINTE KOje IPEeICTaBba
npeMer mpaea rpaljera He Mopa 1a MMa Heke moceOHe ocobure.”® C TuM y Besn
3aKJbYUyjeMO Jla TO MOXe OWTH He camo rpal)eBUHCKO, Beh M MOJHONIPUBPEIHO
semupumre. Ca Jpyre CTpaHe, MOjEIMHH ayTOpH’. CMaTpajy Ja HpeaMeT Ipasa
rpahema Moke OMTH MCKJBYYHBO TpaljeBHHCKA Tapliefia WA OHAa Koja Ce Y HCTY
MO)KE TPETBOPHUTH CarjiaCHO jaBHONPABHUM IIPOIMHCHMA, jep OM OCHHBamE IpaBa
rpahema Ha TapleNd Koja UuMa IOJHONPHUBPEOHY HAMEHY pe3yJITUpajio
Hemoryhsomrhy meroBe peanmzaryje. [105s0npruBpeIHO 3eMIBHIIITE jECTE OHO KOje ce
KOPHCTH 3a TIOJbONPHUBPEIHY TPOU3BOMAY (EbHMBE, BPTOBH, BONMAIlM, JHMBAJE,
MAIIbalK, MOYBape...) U HE MOXKE Ce KOPUCTUTH Yy Jpyre CBpXe, OCUM aKo
MPOIMCHMa HHUje HemTo apyro mpeasuheno. Mimajyhu y Buay na Hocuiall mpasa
rpahema YroBopoM 0 OCHHUBARY HCTOT CTHYE OBJIAMNCH-E /12 Ha HEUHjEM 3eMIBHIITY
m3rpaay oojekar (IITo je ¥ CBpXa OCHHMBAHA OBOT TIPaBa Ha HensrpaleHoj maprern),
3a YHjy M3rpaliiby Mopa NprOaBUTH rpal)eBHHCKY J103BOTY HAJIEKHOT OpraHa, Kao u
YHILEHHUITY Jla CE FICTa MOYKE HI3JIATH CaMo 3a U3rPajiby 00jekaTa Ha 3eMJBHINTY Koje
j€ TPOCTOPHMM IIIaHOM JIS(HHUCAHO Kao Tpal)eBUHCKO, JOIA3UMO JI0 3aKJbYUKa J1a
Ou peanu3anyja npasa rpalemba Ha MOJBOIPUBPEAHOM 3eMJBUILTY Omiia HeMoryha.

C 003upoM Ha TO Ja je OCHOBHO OBJaIlfielhe HOCHOIA IpaBa rpaliema aa
M3rpaau objekar, mpeaMeT mpasa rpalera o npaBuity Tpeda fa Oyae HemsrpaljeHa
rpaheBuHCcKa mgprena. MelyTuM, npeMa MUIUBEHY HEKHUX ayTopa  , HE HOCTOjU
HHUKaKBa CMETHa Ja TpeAMET mpaBa rpaljema Oyme u m3rpaleHa rpaheBHHCKa

% To He 6M MOIIO GUTH 3EMIBHILTE KOje je MO CBOjOj HAMEHH jaBHO J00PO y OIIITO]
yHoTpeOH, jep Ha TAKBOM 3eMJBHILTY, npeMa wi. 3. cT.2 1 35.cT.4 u 8. 3B, HUje 03BOIBEHO
OCHHUBAH-E CTBAPHHUX IPaBa.

'Yy, 284.ct. 2.3B/ICII

2 N. Gavella, T. JosipogjI. Gliha, V. Belaj, Z. Stripko¥j Stvarno pravpZagreb, 1998, 698-
699.

2y [TmanojeBuh, Ilpeomem u cadpocuna npasa cpaherva y Ilpeonaypmy I pahanckoe
saxonuka Cpouje, Ipaun xusort, 10/2016, 437 nasse.

39'H. IMnanojesuh, ibid., N. Gavellajbid.
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mapIiesna, yKOJIMKO TpaBO rpaliema IMompasyMeBa HM3TPaaby O00jeKTa ITOI3EMHOT
kapaktepa.”’ To Takolje oTBapa MOryhHOCT Ja Ha jeHOM 3EMIBHINTY HOCTOjE JBa
npaBa rpaljerba - jeHO MCIIOJ TIOBPILMHE 3eMJBHUIITA, A APYTO H3HAML

be3 003upa Ha To Aa 1 je npeaMeT npasa rpaljema usrpalieHa wim HensrpaljeHa
mapiiesia, MpaBO CBOjUHE Ha OOJeKTy CTHYe HOCHJAll mpaBa Ipaliema. Y IpBOM
Clydajy TpaBO CBOjUHE C€ CTHYe MNpaBHUM OBajameM TmocTtojeher objekta ox
3eMJBMINTA, @ Yy JPYTOM W3rPpaamboM o0jekta (IITO TpeAcTaB/ba ECCHIMjATHO
osnamiherse rpapa rpaljema Kaza je IpeaMeT HeusrpaljeHo rpaljeBUHCKO 3eMIBHIIITE).

b. CioBeHnauko npaso

Ipenmer npasa rpaljersa y clioBeHaYkoM mpary ozpeljeH je y wi. 256.ct. 1. CIT3.
Ipema T0j oapendu, mpaBo rpahema je Moryhe ocHOBaTH Ha MOBPLIMHU WM HCIION
TIOBPIIIUHE Tyl)e HEMOKPETHOCTH.

CrnoBeHAYKM 3aKOHWK j€ W3jeMHa4Ydo T0jaM HETOKPETHOCTH ca MPOCTOPHO
OZIMEPEHHM JICTIOM 3eMJBHHE TIOBPIIIMHE - TIApIIENIOM, KOjH je Kao TakaB Be3aH 3a
O3HAKy y €BUJCHLIMJH HETIOKPETHOCTH. 300T TOra HEKH ayTOpU CMaTpajy Ja MmpeaMeT
MPaBHOT MOCTIa Ca CTBAPHOINPABHUM IOCIIENLAMA, KaKaB YTOBOP O OCHHBALY IpaBa
rpaljemsa jecte, He MOKe Ia Oye neo maprierne (jep Hema KapakTep cTBapu), Beh je 1o
yBeK nena maprena.”® MelyTim, HocToje ¥ CynpoTHA MHIIUBbEH-3, Y CMHUCITY A HHje
HY>KHO Jla ce npaBo rpaljema 0HOCH Ha LTy mapLeiy, Beh 1a OHO MOXKe TepeTHTH
caMo je/iaH mhEeH 0.

Hako y npaBHOM cMIICITY TIpaBo Tpaljerba TepeTH Ly HETIOKPETHOCT, Y CYIITHHA
je ompaBrame HOCHOLA MpaBa Ha KOPHIINEHe M Y)KUBAe OIPAaHUYCHO Ha (pu3HUKH
OTIpeNieSbeH U OJMEPEH JIE0, Ta C TOTra 3eMJBHINTE y WCTO BPEME MOTY KOPHUCTHTH W
BIIACHHK 3¢MIBHIITA M HOCHIAIl IpaBa rpaljerba> WM 9ak Ha MCTOj MAPLETH MOYKE
MOCTOjaTH BHIIE HOCWIAaLa TpaBa Tpaliema, y Cioydajy Ja ce CBako Of KX
XOPH30HTAIIHO I BEPTHKATHO OJHOCH HA PAa3HUHTe JEIOBE mapuene . Y Tom
ciydajy Ou Omio moTpeOHO MPaBHKUM ITOCIIOM ONKCATH IPOCTOPHE TPaHWIIC TpaBa
rpahema 3a cBaKor HOCHoIa oHaoco0 (mperi3Ha QopMyrammja npasa rpaherma) u

31 3aHMMBHBO je ma y ToM Torjleny y IpaBHOj TeopHju cpehemo cTaB 1a ce mpaBo rpahema
MO’KE OCHOBAaTH ¥ HCIIOf] TIOBPIIMHE 3€MJBHINTA KOj€ j€ 1O CBOjOj HAMEHHU jaBHO J00pO y
OI'IHITOj y1'IOTpe6I/I AdKO C€ TMMC HC YI'pO’KaBa HaMCHa TOI' 3CMJbHILTA oz[peljeHa NPOCTOPHUM
mwianoM. Bumu y: P. Simonetti,Pravo grafenja- trajanje i prestanakZbornik Pravnog
fakulteta u Rijeci, v. 32, br. 1, 1-29, 2011, 6.

32, Belaj, Od rimskog superficiesa do prava demja Pravni viesnik, god. 29, br. 1, 2013,
128.

%3 A. DeZman,ibid.; C Tam y Besu, npeaMer mpaea rpaljersa He OM MOrao OWTH HH
CYBJIACHUYKH YZIEO.

3 M. Tratnik i dr.,Stavbna pravica in sluznosti: stvarnopravni i éipravni vidikj Maribor,
2007, 28.

% Cmmano pasmmuupame: D. Medi, Novo stvamo pravo Republike Srpsigodisnjak
fakulteta Pravnih nauka Aperion, vol. 1, br. 3, Bdruka, 2018, 452.
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WICTE YINCATH Y CBHICHI]Y HEMOKPeTHOCTH..® CMaTpaMo Ja OW OCHHBAGE IpaBa
rpaliema Koje Mojipa3yMeBa M3IPpajiby O0jeKTa HaJ3eMHOr KapakTepa Ha ey Beh
n3rpaljeHe mapiene MMano CMUCHA YKOIMKO OM ce yHarpes M3BPILIMIIa TapLesanuja,
Te o jemne hopMupae aBe mapiiese, O KOjuX OH jeHa O/l ’bHX Oniia IpeIMeT IpaBa
rpahema. Ca Jpyre crpaHe, YKOIHMKO je TIpeaMeT mpapa Tpaljema TOI3EMHH JIe0
napierne, MUIUBEHa CMO J1a je 0e3 3Hauaja ia 71 je MOBPIIMHCKY Je0 u3rpaleH win
HE. AHAJIOTHO TOj CHUTYyallMjH, CMaTpamMoO HECIIOPHOM M MOTyNHOCT OCHMBama [Ba
npapa rpaljera Ha HersrpaljeHoj rpaljeBUHCKO] MapIieid, ¢ THM Jia CE jeIHO OJHOCH Ha
HCH HAJI3EMHH JI€0, a IPYTO HA FbeH MOI3EMHH JICO0.

VY morneny BpcTe mapuene Koja je mojoOHa qa Oyne mpeameT mpasa rpabera
3aKOH HHje OTpEeIbeH, i U3 TIOMEHyTe oapende npormsmwiasn aa npema CII3-y ve
10CTOji MOryliHOCT OCHIBama rpaBa rpaljersa Ha CONCTBEHO] MApLeNH- (CBOJHHCKO
npaso rpaljerba), Kao IITo je TO CITydaj y XpBarckoM mpay. [Ipema HarlieM MUIBCELY,
HE TOCTOj! TIocebaH pazior 300r Kojer Ou ce orpaHnImiia MOTyYhHOCT KOHCTHTYHCAha
npapa rpaljermsa Ha TyljeM 3eMJBHIITY, jep Y CIy4ajy CBOJMHCKOT IpaBa rpalermba HCTo
OU ce aKTUBUPAJIO TeK YKOJIMKO O JIOUIO JI0 MPOMEHE CBOjHHCKOT CY0jeKTa, OITHOCHO
VKONMKO OM BJAcHMK 3eMJbHMIITa OTyhuo mpaBo rpahema. CMucao mOCTojarsa
CBOJUHCKOT TpaBa rpaljersa ce U orvie/ia Y HBeroBOM MPEeHOIICHY Ha APYro JIHIE, jep
BJIACHUIK 3eMJBHIIITA Ka0 HOCHJIAIl TIpaBa CBOjUHE Ha ucToM Beh mMa opnaihera Koja
CcaZip>Ku paBo rpaljerba.

IIpenmer mpaBa rpaliera Moske OMTH Kako H3rpaljeHa, Tako M HemsrpaheHa
rpaljeBUHCKa mapiienia. Y MpBOM CiIy4ajy, IpaBoM Ipaliema O ce mocrojehu objexar
MPaBHO OJIBOJHO O] TPUPOIHOr 3eMJBHINTA U MPUIA0 HOCHOILY TpaBa rpalema, a y
JPYToM ClTy4ajy Ou Ha OBOM IIpaBy OO m3rpaljeH o0jekar Ha KojeM OM HOCHJIall ITpaBa
rpaljerba CTekao IpaBo CBOjUHE Ha ompeleHo win HeoapeljeHo Bpeme.

Mehyrum, y CII3-y mocroju ompenda mpema kojoj je Moryhe ocHMBame IpaBa
rpaljera U Ha 3eMJBHMINTY KOj€ j€ jaBHO TOOPO Y OIMIIITO] YHOTPEOH, MO YCIIOBOM Ja Ce
THUME HE OMETa OIIIITa yIoTpeda jaBHOT 100pa.

IV CTULIAKGE U TPAJAGE MNMPABA NPABEHA

A. XpBaTcKo npaBo

Cruiamse npapa rpaliema ypelheno je wianopuma 286.-2903B/ICIT. [Ipema Trm
ompenbama, mpaso rpaljersa CTHHUe ce Ha OCHOBY IPABHOT MOCHA H OUTYKOM Cy/Ia. >

% R. Vrertur, Sklepanje pogodb glede nepremii in oblikovanje zemljiskoknjiznih dozvolil
Maribor, 2018, 25.

3" Tpemmanpr y unany 2019.ct. 1. kao npeamer npasa rpaljema oxpelyje Tyhe sembmmTe,
LITO 3HAYH J]a HE MOCTOju MOI'YHHOCT OCHHMBama Ha CONCTBEHOM 3eMJBMINTY, anu y wi. 2037.
JIOTYIITa OCHIUBAK:E UCTOT Y CIy4ajy KOHCOJHMIAIIH]E.

1y, 265.CI13

%9 TIpaso rpaljersa ce, m3y3eTHO, Moe cTehi M Ha OCHOBY 3aKOHA (MAKO y HAUEITy 3aKOH He
TPENICTaB/ba OCHOB 3a CTHIAFhE OBOT IPaBa), MOJ TPETIOCTaBKaMa TOJ[ KOjuMa Ce IITHTH
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IpaBamM mocao mpexcraB/ba camo titulus, mox je modusymic y oxrosapajyhy
CBUJICHIIN]Y HEIOKPETHOCTH.

Titulus. OcHuBame npaBa rpaljera Moryhe je Kako Ha OCHOBY IPaBHOTI TIOCIA
inter vivos,tako u mortis causaHajuemnthe je y nmTamy ABOCTPAHH IPAaBHU [TOCA0
(yroBop) n3mel)y BiacHHKa 3eMJBHINTA (KOje MOKe OMTH (PHU3MUKO MJIH MPABHO JIHIIE)
M Hocuona mpasa rpahema (koje Takohe Moke OMTH (PU3HMYKO MM TIPABHO JIUILIE),
3aKJbydeH Y MHCaHo] (JOPMHU M OBEPEH O]l CTpaHe HAJICKHOT OpraHa, ajli TO MOXe
OWTH M jemHOCTpaHU TpaBHH 1ocao. C 003UpOM HA TO Ja j€ Y XPBATCKOM IIPaBY
Moryhe ocHuBame npaBa rpaljema Ha COTNICTBEHO] MapLeiH, IIPaBHA OCHOB 32 TaKBO
pacrionarame IMpefcTaB/ba yNpaBo jeIHOCTPAHW MPaBHU T0CA0, OAHOCHO MHCaHa
W3jaBa BOJhC BIIACHHKA 3EMJBHIITA J]a HA UCTOM OCHYje TpaBo rpaljerma y CONCTBEHY
KOPHCT.

[IpaBHH 10CA0, jeNHOCTPAHH '  MIM JBOCTPAHH, HA OCHOBY KOra C¢ OCHHBA
npaBo rpaljema M3BOheHEeM 13 CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH MOpa Ja Oyje MpaBHO
BaJbaH, OJHOCHO, MOpajy OHTH HCIyEE€HE CBE 3aKOHCKE IIPETIIOCTaBKE Koje
WCKJbY4Yjy HETOBY HMIUTABOCT WM PYHUBMBOCT. J[03BOJBEHO je Ja IpaBHUM
nociom Oynmy oapeheHa orpanmdema mpaBa rpahema, Ha HauMH Aa cy Moryha,
JOMyIITEHa ¥ 4 HACYy y CYNpOTHOCTH Ca IPABHOM NPHPOIOM OBOr mpasa.’!
XpBATCKO TPaBo JOIYIITA OCHHBAE TpaBa rpaljera U MO PACKHIHAM YCIOBOM.

OcuM mpaBHUM MOCIIOM, IpaBo Tpaljera MoKe OHTH OCHOBAHO CYACKOM
OUTYKOM Yy TIOCTYIIKYy JIe00€ W OCTaBHHCKOM IIOCTYTIKY, IO OAroBapajyhum
TpaBUIIMMA O OCHUBAY CITY>KOCHOCTH OJUTYKOM CY/JIa.

Modus. Criermduuno obenexje mpasa rpalierma y XpBaTCKOM HpaBy jecTe Ja
OHO TIPE/ICTaBJba HEMOKPETHOCT y TPABHOM CMHCITY. 300T Te KapaKkTepUCTHKE
crienYaH je HauvH yIHca OBOT NPaBa Y 3eMJBHIITHE KEbUTE.

Hanme, mpaBo rpaljesa HCTOBpEMEHO TMIpeACTaB/ba TEpeT Ha HEUMjeM
3eMJBHINTY, a1 M CAMOCTATHO CTBAPHO TPAaBO, T€ CE M3 TOT Pa3liora, & Ha OCHOBY
BaJFAHOT TIPABHOT TIOCJIA, CTHYE JBOCTPYKMM YITMCOM Yy OATrOBapajyhy eBHICHIH]Y
HETOKPETHOCTH, Ha HAYWH Ja CE HajIpe YIHCyje Kao TepeT Ha 3EMIJBHINTY KOje
onrepehyje, a 3aTMM Kao MOCEOHO 3EMJBMIIHOKIBIDKHO TEJIO0 Y HOBOOCHOBAHOM
3eMJBUIITHOKIGIDKHOM  YIOIIKY™®, y3 Hassaky “IIpaBo rpahema’** amn u 6poja
3eMJBUIITHOKIGIDKHOT YIIOMIKA y KOJEM je YIMCAHO 3eMJbMIITE Koje orrepehyje™.
TpeHytak ymmca OBOT IMpaBa y HOBOOCHOBAHOM 3EMJBHMILIHOM YIIOLIKY, KOjeM je

NoBepee y 3eMbuiliHe Kibkre. Buie o tome Bua.: N. Gavella, T. Josipoi I. Gliha, V.
Belaj, Z. Stripkow, Stvarno pravpZagreb, 1998, 707.

40 JenHocTpanu MpaBHY MOCA0 MOpPA CAIPIKATH CBE OHE €JIEMEHTE KOje CajipKH M YrOBOp O
CHMBarby Ipasa rpaljerba, 0CMM OHMX KOjH Baske Camo 32 JIBOCTPaHe MPaBHE MOCIIOBE.

1y, 287 cr. 3.3BJICII

24y, 292 3BJICIT

34y, 288.3BJICIT

44 Yy, 21.3aK0Ha 0 3EMIBUIIHMM KHUTaMa, Hapozane nosune, 0p. 63/19 ¢ namsem TekcTy:
33K)

54y, 38.33K
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TIPETXOMO YIHC TipaBa rpaherba Kao Tepera Ha 3eMJBHINTY Koje onrepehyje, cmarpa
Ce TPEHYTKOM CTHIIAmA.

VYkonuko Ha onrepelieHoM 3emsbuINTy Beh MOCTOje ymmcaHa OrpaHuyYeHa
CTBapHAa IpaBa KojuMa OW OCHHBAam:C ITpaBa rpaljerma MOTJIO JIa IITETH, OHIa On 3a
yruic Ouita oTpeOHa carjiaCHOCT MMaolia TaKBHUX IpaBa. 3rpaja Koja Oyze usrpaljeHa
Ouhe ynmcana kao aa je u3rpaljeHa Ha npaBy rpahema.

VY BrIacHWYKM JICT HOBOT yiomka ymucahe ce Hocuian mpasa rpabema.
Mehytum, y craBy 4. wi. 288.3BJ/ICII ce, ocum Tora, aedunuiie ma he ce ,ako
BIIACHHK 3€MJBUILTA HHUjE IPYyraduje OApPEAHO, BIACHHUK YIHCATH Ka0 HOCHUTEJb TOT
npasa.” Heku aytopu’® cy Beh M3Hemn KpuTHKy Ha pauyH Takse (popMyraiyje, y
CMHCITY J1a je ucTa KoH(py3Ha, ca urmMe ce ciaaxemo. HejacHo je 3amro 61 ce BIacHUK
3eMJBHIIITA, KOJH j€ TIPABHKM TIOCIIOM OCHOBA0 MpaBo rpaljera, yImucao Kao HOCHIIAIl
TOT TIpaBa. YTHC NpaBa rpaljera 1 MOCTOju U3 pasiiora Ja Ou ce Kao HeroB HOCHIIall
yIMcalio OHO JIMIE KOje je TPaBHUM IIOCJIOM O3HAYEHO Ka0 H-ErOB HOCHIIAIL.
CMmarpamo 1a OM aleKBaTHH]E pEIIeHhe OMII0 a ce JO3BOIM YITUC CaMO HOCHOIIA
npaBa rpaljema, jep je BIacCHHK 3a TakaB ynuc Beh mao mpucTaHak Kpo3 BajbaH
YTOBOp O OCHHBamYy Mpasa rpaljema.

Tpajame. XpBatcko 1paBo He oapeljyje HU TOpY HU JIOkY BPEMEHCKY TPaHHUILY
Tpajama npasa rpal)ema, ITo 3HauM A2 OHO IMpECTaBiba TPajHO MpaBo , &l je Ta
ozpenda IMCIO3UTUBHOT KapakTepa, na he BaXKUTH caMo ako YTOBOpPHE CTpaHe HUCY
HEIIITO JIPYTO OJIPEIIIC.

Onpenoom wi. 293.3BJICII oapeljeHo je aa mpaBo rpaherma, n3meljy ocraor,
TIpecTaje HCTEKOM POKA M MCITYH-CH-eM PACKMIHOT ycIoBa (pok 1 ycios) ™. To 3Haun
Jla ce Tpajame TpaBa rpaljerba MOXKe OIPaHHYUTH CaMO TPaBHUM TOCIOM u3Mely
BJIACHHMKA 3€MJBHMINTA M HOCHOIA TIpaBa rpaljema, ¢ TUM IITO ,0BO OIPaHHYCH:E
MPOM3BOAM TpaBHE MOCICAMIIE MpeMa TpehuM JuImMa caMo ako je YIHCaHO Y
3eMJBHIIIHE KEbUTE, jep Tala POK WM YCJOB IIOCTaje HMHTETPajHU /€0 IpaBa
rpahema” .

3a mpecraHak mpasa rpahema IOTPeOHO je U HEroBo OpHCame U3 CBUIICHIIM]C
HETIOKPETHOCTH M TO Ka0 TepeTa Ha 3eMJBUILTY onTepeheHOM THUM MpaBoM, a U Kao
MOCceOHOT 3eMJBHIITHOKELYKHOT Tela.

IpectankoM mpaBa Tpaljema, cBe OHO MTO je OWIIO OJ] 3EMJBHMINTA TPABHO
OZIBOJEHO TIOCTaje HEroBa MPUMATHOCT. THME ce yCIOCTaBjba MPaBHO jEAMHCTBO
3eMJBHIIITA ¥ CBETa LITO je ca MpaBoM Ipalera Oumo oxBojeHo of 3emsbuiiTa. OcumM
TOra, TIpecTaHak Ipapa rpahema uMa 3a TOCIeHIy W TpecTaHak Tyhux CTBapHUX

5 Verdis M., Klart P., Gradansko pravty Zagreb, 2004, 361.

"y pehuHK IpaBHKX cHCTeMa TpaBo rpaljerba je BPeMEHCKH OIPAHHYEHO [PABo (AyCTPH]CKO
PaBo, HEMAYKO IPaBo...).

8 33 pasimiKy o XpBATCKOT mpaBa, y HemadukoM (maparpad 11. cr.l. Hemauke Ypen6e) u
ayctpujckoM (maparpad 4. cr. 1. aycrpujckor 3akoHa) mpaBy mpaBo rpaljema ce He MOXKe
OrPaHUYUTH PACKHUIHAM YCIIOBOM.

9P, Simonetti,Pravo gradenja- trajanje i prestanak”Zbornik Pravnog fakulteta u Rijeci,
v.32, br. 1, Rijeka, 2011, 9.
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mpaBa Koja Cy TepeTWia mpaBo rpalema, OCHM aKo HEINTO APYro Huje OmiIo
YTOBOPEHO.

IocebHO je mpommcaHa o0aBe3a BIACHMKA 3eMJBUILNTA Ja HAKOH IPECTaHKa
npapa rpaljema JOTANallbeM HOCHOILY HCIUIATH “OHOJIMKY HaKHAIy 3a 3rpamy
KOJIMKO j€& FeroBa HETOKPETHOCT y TIPOMETY BPEIHHja ca TOM 3rpajioM Hero 0e3 me”
(wr. 295.ct. 3. 3BJCII). To je mobpo pemiemse, uMajyhin y BUAy Ja ce MPaBo
rpahema Moxe onteperutu xurorekoM (wi. 284.3BJICII), Te na he mosepunar u3
TOr OJTHOCA Yy CIIydajy TpEecTaHKa IpaBa Trpalema CBoje MoTpakuBame Mohu ma
HamupH u3 npenmetHe HakHange (wi. 296.cr. 2. 3B/ICII), unju u3Hoc je moryhe
YHarpe[| u3padyHaTH ako ce 3Ha Ty>KUHA Tpajarka pasa rpaliera U cTapocT 3rpajie y
TpeHyTKy mpecraHka mpasa rpaljema.”’ 36or tora he u Hocmar mpaa rpahierma
HMMaTH HHTEpeC Aa u3rpaljeHn o0jekar cauyBa y J0OpOM CTamy M Jia Ta OOHaBJba 3a
BpeMe Tpajama IMpasa, jep IITO je 3rpafa y 00JbeM CTamy TO je U HheHa TP)KUILIHA
BpeIHOCT Beha.

b. CaioBenauko npaBo

[pema onpendu un. 257.ct. 1. CII3, ocHuBame npasa rpahema moryhe je camo
Ha OCHOBY TIpaBHOT TIoci1a. CXOIHO TOMe, OCHHBALE TIpaBa rpalema Hije Moryhe Ha
OCHOBY 3aKOHa, OJJTyKe Ip>KaBHOI' OpraHa WM Ha HEeKH JApyry HauuH. MehyTuMm, kao
LITO CMO UCTAaKJIX y mpeTxoaHoM HaciioBy, CI13 y omgpendu un. 265.nedunume 1a ce
mpaBo Tpaljerba MOXKEe OCHOBATHM M HA 3EMJBHINTY KOj€ j€ jaBHO JOOPO y OIIITO)
yroTpeOu, TIOA yCIIOBOM Jia ¢€ TUME He oMeTa ommra yrotpeba jaBaor moopa. C
003UpoM Ha TO J1a ce y WI. 257.Ka0 OCHOB 32 CTULIAIbE NPaBa Tpaljera MOMUILE caMo
NpaBHHM TI0CA0, OCTAje HEJaCHO 1a JIM M yNpaBHAa OUTyKa HAUIKHOI OpraHa
HpeJICTaB/ba OCHOB 3a CTHLalke IpaBa rpahema €X legekao moceOHoOr mpaBa Ha
xopuitherse jaBHOT 106pa, Koje Ce MHAYE MPHOABIHA TTOMEHYTOM OTYKOM.” "

OcuM IyHOBKHOI TPABHOI TOCNA, 33 CTHUIAKE je MOTpedaH U ymuc y
ofroBapajyhy eBUICHITN]Y HETTOKPETHOCTH.

Titulus. IlpaBo rpahema ce Hajuemhe ocHMBA yroBopoM m3Mely BIlacHHKa
3eMJBHIITA > ¥ HOCHOIA Ipasa rpaljema.”® C 063MpoM HA TO [a je ped O CTHIAmY
CTBapHOT TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, YTOBOp Mopa OWTH 3aKJbydeH y CKIay ca
dopmom Koja je mpemBulena wi. 52. OGMHraLmjcKor 3aKoHMKa . VHaue, yroBop o

O Ipeuaupr y wi. 2039 .capsku pellerse KOjuM ce 0Ba HaKHaza oxpel)yje Kao NpaBudHa.

YV HOBH]jOj CITOBEHAYKOj TeOpHjH CBe yelnhe ce OMUIE U (KEbIDKHHI) OZpiKaj, Kao Moryhu
OCHOB 3a CTHLIame NpaBa rpalema, y CUTyaluju Kaj je mpaBo Tpaljema Koje je HacTallo Ha
OCHOBY IPAaBHOT I10CJIA YITHCAHO Y 3eMJBUILIHY KEGUT'Y, AJIH C€ KAaCHH]jE UCIIOCTaBH JIa YTOBOP O
OCHHUBAambY IpaBa rpaljera Hyje OMo MPaBHO BaJbaH.
°2 CaMo BJIACHUK 3eMJBHIITA MOYKE OCHOBATH IPaBO rpaljerba Ha CBOM 3eMIbHIITY. MiMaorm
HEKHX JPYTHX CTBAPHHX IIPaBa HEMajy OBO OBJAIIherse.

%3 Kpyr ocoba KOje MOTY OCHOBAaTH TpaBo rpaljera Ha CBOjIM HEMIOKPETHOCTUMA TIPEMa CIIOBY
3aKOHa HUjE OrpaHMdeH, aJTH je Mpakca MoKa3aja 1a OBO MPaBo Hajuernihe OCHUBA]jy OIMIITHHE.
Bue o Tome Buz.A. Vlahek,ibid.

** Uradni list RS, &t. 97/07 — uradno gi&&eno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OROZ631
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OCHHBamY TpaBa rpaljerba Kao 00JIMIrallMOHH IPaBHU 10Ca0 HHUje MOCeOHO peryrcaH
OO0 raIjCKUM 3aKOHUKOM.

Y ynopenHoM npaBy ce caapKuHa pasa rpaljerba y MPHHLIKITY AEIH Ha 3aKOHCKY
1 YrOBOPHY, Majia CIIOBEHAUYKO TIPaBO HE CaIpyKU TAKBY oipe0y. 3aKOHCKY CAIpKUHY
4rHe OBjalfiea 1 00aBe3e YTOBOPHUX CTpaHa Koje ¢y Je(hHHHCAHE MMIICPaTHBHUM
HOpMaMa U KOje Kao TaKBE CTpaHE YTOBOPHMIIE HE MOTY MEHATH, JIOK YTOBOPHY
caipKUHY YMHE ocTaa opnamhema 1 o0aBese Koje Cy JIeHHUCAHE TUCTIO3UTHBHIM
HOpMaMa WM HHCY YOIIITE, a YroBapayd WX CMarpajy BOKHUM Y KOHKPETHOM
ciyuajy.”

CII3-om je oapeheno ma yroBop o OCHHBamY IpaBa rpaherma Mopa Jia CaapKu
JIMYHE TONATKE O BJIACHWKY HEKPETHHHE, O3HAKy HEKPETHHHE W3 CBUICHIIH)C
HETIOKPETHOCTH, Ta4aH OIHKC TIpaBa Tpaljersa, Tpajamke U HAKHALY KOjy HOCHIIAIL TIpaBa
rpaljersa MOpa IUIATHTH BIACHHKY HEIIOKPETHOCTH .

OcumM 3emibuInTa Koje ce omTepehyje mpaBoM rpaljersa, BaKHO j€ JOBOJHHO
HACHTH(HUKOBATH U 3rpajy Koja HacTaje Kao Pe3yJITaT peali30BaHor MpaBa rpaljema,
mro he, Hmp., OMTH BeoMa Ba)KHO MOTCHIMjATHUM 3IOKHUM moBepuormma. C
003UpoM Ha TO Ja ce MpaBo rpahema Hajuelmihe OCHWBA Tpe W3IPaIELE 3rpaje,
CMaTpamo Jia je OCUM HaMeHe 3rpajie TIOTPEOHO OJIPEIUTH U HeHY TAuHy CTPYKTYpY,
Kako OM ce eBeHTyaIHO M30eryie HaKHaIHe HEM3BECHOCTH 1 HECTIOPa3yMH.

Modus. CIT3 He caapku ¢uKIHMjy O mpaBy rpaljierba Kao HEMOKPETHOCTH Y
TIPaBHOM CMHCIY Kao IMITO je TO ciydaj ca 3B, am je y MpaBHO] jaBHOCTH TaKBO
onpezesberbe Behnrcko.”’ [Topex Tora, 3aKOH O 3eMIBHIIHIM KEbHraMa® (y mabeM
tekery: 33K-1) y neny 3. nmox HacnmoBoMm ,,Vsebina vpisdy monraduka 3.1. koja ce
OJIHOCH Ha IPeIMET CTBAPHMX MpaBa, y @wi. 11.ct. 3. aedunuiie 1a ce npaBo rpaljema
VIIHCYj€ y 3¢MJBHIITHE KEbIIe KA0 HEMIOKPETHOCT. YTIPaBo Ta oapenda MmoTBphyje na ce
OBaj MIPaBHU MHCTUTYT U Y CJIOBEHAYKOM TIPaBY TPETHPa Kao HEMOKPETHOCT Y MPaBHOM
CMHCITY.

Kao u ocrana crBapHa npaBa, mpaBo rpaljersa ce CTHYe Ha OCHOBY ITYHOBRKHOT
MPaBHOT TIOCAa W yIOHCa y OnaroBapajyhy eBHACHIM]Y HETOKPETHOCTH, KOJU je
KOHCTHTYTHBHOT Kapaktepa.”’ Haumx yrmica mpasa rpaljera y 3eMIBHIIHY KEGHTY
JeTasbHO je perymmcad 33K-1.

VY ckrnay ca OmITHM TIPaBUIIMa, 3eMIBUIITHOKEGIKHE YIUC CE BPIIIM Ha OCHOBY
JIOKyMEHTa KOj! CaJIp>KH 3eMJBHIIHOKEBIDKHY JI03BOJTY BJIACHHKA 36MJBHILTA, OJJHOCHO,

%5 Burre 0 mozenu caapuHe npasa rpalera Ha 3aKOHCKY M yroBopHy Buj.: H. Tlnanojesuh,
Cmuyarse u mpajarve npasa epahersa y Ilpeonaypmy I paharnckoe 3axonuxa Cpouje, I nacHuK
nipaBa, op. 2, 2016, 6-7.

% Yy, 257.c1.2.CI13

*" A. MuZina, Koncepcija prava grenja u suvremenom pravnom poretku (institut
gradanskog prava i utjecaj javnoga praya)Aktuelnosti grdanskog i trgowékog
zakonodavstva i pravne prakse, Neum, 2013, 26 DpAmaribid, 680.

%8 Uradni list RS, &t. 58/03, 37/08- ZST-1, 45/0802825/11, 14/15- ZUUJFO, 69/17, 11/18-
ZIZ-L in 16/19- ZNP- 1

¥4y, 257.cr. 1.CIT3
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eroB OE3yCIIOBHY MPHCTAaHAK HA OCHHUBAamLC TpaBa rpahema. [IpemMerHa mo3Boma je
00WYHO cacTaBHH JIe0 YroBOpa O OCHHMBAmbY IpaBa rpaljersa, anu Moxke OUTH 1 3aceOHa
n3jaBa ca caapxajeM koju je nedpurancan y wi. 23.CI13 u un. 32.33K-1.

IIpema 33K-1, mpaBo rpahema ce Hajupe yImicyje Kao HOBa HEMOKPETHOCT ca
mozaIyMa o JIMITy Koje je Hocumarl npasa rpahema (wi. 20.cr. 1. tauka 1.33K-1), a
3aTHM M Kao TepeT Ha 3eMJbUIITY Koje onrepehyje (wi. 20.ct. 1.Tauka 2.33K-1).

Tpajarve. I1paBo rpahema Moke OUTH BPEMEHCKH OTPaHAYEHO MPaBo, T1a je jaCHO
na he yBek npecrati Oap 300r HCTeKa POKa Ha KOjH je 0CHoBaHO, vako CIT3 gedumumiie
U japyre pasnore meroBor npectanka. CII3, 3a pasmuky on 3BJICII, ve nomyirra
OCHHBaHC IpaBa rpaljera Mol PACKHAHAM YCIIOBOM.

KorentHom oapenoom wi. 256.ct. 2. CIT3 oapeheno je ma mpapo rpaljera Moxe
GHTH OrpaHIHYCHOT HITH HEOrPAHIYCHOT TPajarba ", a YTOBOPEHH POK MOUHEsE Tehi of
JlaHA yIIEca OBOT NPaBa y EBUJCHIN]y HerokperHoctH . Hajkpahe Bpeme Tpajama
npapa rpaherma Huje oapeheno. CII3 He momube HE MOTYHHOCT MPOIyKeHa IpaBa
rpalhjemsa (y CHTyalmji Ka/ia je OHO OPOUEHO), allkl Y MPaBHOj TEOpHju cpeheMo cTaB 1a
je ucTo Moryhe MpOYKHTH MCK/BYYHBO HOBHM YTOBOPOM ’, IITO G (DaKTHUKM
3HAYHMJIO TIOHOBHO OCHHBALE NPaBa rpaherba.

C 003upoM Ha TO /13 je CTULIamE IpaBa rpaljera Moryhe caMo Ha OCHOBY IPaBHOT
nocna (wi. 257.cr. 1. CII3), 3akoH npeaBul)a BEroB MpecTaHak ca MCTEKOM poKa Ha
KOjH je OCHOBAHO, a Ipe Tora camo Ha OCHOBY CIiOpa3yMa n3Mel)y YrOBOpHHUX CTpaHa U
TIPaBOCHAKHE CYJICKE O/UTyKE KOjOM CyJI yCBaja TY>KOCHH 3aXTEB BIIACHHKA orrepehere
HETIOKPETHOCTH 300T MOBPEIA YIMELEHNX OJT CTpaHe HOCHOIIA IpaBa rpaliersa (wi. 262.
CII3).

Mmajyhm v BuOy na je 3a crurame mpaBa Tpalema Mmopem IMpaBHOT Iocia
MoTpeOaH M FBEroB YIHC Y €BUICHITH]Y HETIOKPETHOCTH, TAKO j€ 1 3a TIPECTaHaK IpaBa
TOTPeOHO FHEroBO OPHCAIE M3 EBHJICHINje HerokperHocTn. IIpaBo rpaljema ce
HAaKOH HCTEKa PoKa Ha KOjH je OCHOBAHO OpHILe W3 €BHACHIIM]E HETIOKPETHOCTH Ha

%0 Ox oBor npasia TIOCTOjH jOIII jeiaH u3y3eTak Koju je npeasuben y wi. 271.CI13, a koju je
y BE3H Ca KOHBEP3WjOM CTCYCHHX MpaBa Ha IPYIITBEHOM/AP)KaBHOM 3eMJBHIITY Y MOCTYIIKY
npuBatm3aimje. Hanme, y ciiydajeBuMa y KOjiMa Cy BJIACHHK 3€MJBHIITA U 3Tpajie pa3iInauTa
JIMIIA, TAHOM CTYIIamha Ha CHary OBOT 3aKOHa, 3rpajia MoCTaje €0 HEMOKPETHOCTH, C THM LITO
BJIACHUK 3rpajic CTHYe mpaBo rpalema Ha 3eMJBMINTY CBE JIOK 3rpaaa mnoctoju. OBom
0/pe1OOM 3aKOHOZABAIL je OTPaHMYMO Tpajarke NpaBa rpalema Ha TOCTOjame 3rpaje, Koja
MOXE TpajaTd M Ay)Ke O POKa KOjU je YTBpheH YroBOpOM O OCHHBamy (ako je ped o
OrPaHHYCHOM Tpajarby mpasa rpalema).

814y, 21.33K-1 npormicano je 1a Kaaa je npaBo OrpaHHueHo POKOM YHOCH ce i HH(popMaITija
0 laTyMy IIpecTaHka npasa. [Ipumepu peructparwje npasa rpah)ersa y 3eMIBHIITHAM KEbUTaMa
TOKa3yjy Ja CyIOBU OBO IPABHIIO HE y3MMajy yBEK y 003mp, Oymyhu ma onm camo Oemnexe
Tpajamse npasa rpah)erma y roaiHama, 0e3 yimca garyma npecradka. Buie o Tome: A. Vlahek,
ibid, 181.

%2 A. Muzina,ibid, 261.

Yy, 260.cr. 1.CIT3
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3aXTEB BJACHWKA 3EMJBHMINTA. YCIOBE 3a PETHCTPAIMjy IPECTaHKa BPEMEHCKH
OrpaHHYEHOT TpaBa rpaljersa He Tpeda J0Ka3MBATH MOCEOHUM JOKyMEHTOM.”"

[pecrankom mpaga rpaljera 3rpaga MocTaje CacTaBHH 10 3EMJBHLITA Ha KOjeM je
m3rpaljena, y ckiamy ca mpuHimnoMm superficies solo ceditMelytumM, BracHuk
3eMJBHINITA MOpa HOCHOLYy IpaBa rpahema Mo NpecTaHKy [a IUIaTH YrOBOPEHY
HakHaIly, Koja He MoXKe OWTH Mama Off MOJIOBHHE MoBehama TPKHIHE BPEAHOCTH
3eMJBHILTA.

V 3AK/bYYAK

U3 ymopenHONpaBHOI TpHKa3a CErMEHAaTa XPBAaTCKOT M CJIOBCHAYKOr IpaBa
rpaljerba Koje CMO M3HEIH Y paay MOYKEMO 3aKJbYUHTH JIa TIOCTOJH HEKOJIMKO OMTHHX
pa3iiika y HaYMHY peryjucama, a Koje ce OJHOCE Ha MOjMOBHO ofpelerse, MpeaMeT 1
CTHIIAFC MpaBa rpalierba.

ITojam mpaBa rpalema y aHATM3UPaHAM 3aKOHMMA je TIpeMa HaIlleM MHIIUBCHY
no6po onpehex, jep caapku CBe OHE eIeMEHTe KOjU Cy TIOTPeOHH Ja O ce Oapeano
WJICHTUTET TpaBa (MpaBHA TNpPHpPOAA, TpPEIMET, CaapXkuHa...). IIpaBo Tpabhema je
HECYMIbUBO JIUHUCAHO KA0 BPCTA CTBAPHOT IpaBa y o0a MpaBHA CHUCTEMA, ali He
WCKJBYUMBO Ha Tyhoj crBapw, ¢ 003mpoMm Ha 10 ma 3BJICII momymra ocHuBame
MOMEHYTOT' TIpaBa ¥ Ha COIICTBEHOM 3EMJBHIUTY y BIACTUTY KOPUCT. Y XPBAaTCKOM
3aKOHY y OKBHPY CaMor mojMa Huje ypelheHa MoryhHOCT pacrionarama OBUM IIPaBoOM
Kao FEroBo OMTHO CBOjCTBO (0Apembe o ToMe Hamase ce v wiany 285.3BJICII), kao
LITO je TO ciIydaj ca crloBeHaukuMm 3akoHoM. Ocum Tora, y wi. 283. 3BJCII je
WCTaKHYTO jOII jeTHO OWTHO CBOJCTBO TpaBa rpaljema - HeoasojuBocT, koje CII3
YOITIIITE HE TIOMHELE.

Xpsarcku 3BJICII y oxBupy mojMa caapki (puKIMjy o mpaBy rpaliema Kao
HETIOKPETHOCTH y TPABHOM CMHUCITY, 0K ciioBeHauky CI1I3 He canpxu TakBy oznpenody,
am je y 33K-1 ucro onpeheHo kao HemokpeTHOCT. HemocTojame nmomeHyTe mpaBHe
¢dukTMje je Tmocemuiia pOMAaHCKE KOHIIEIMje TIpaBa Tpalema, ITO JOHEKIe
oOjarmasa 3ammTo je ucta nedunucana y 33K-1, a ve y CII3-y, anum urnak cmatpamo aa
Ou Omino Oosbe peliere Ja je UcTa caapkaHa y OKBHPY IOjMa, jep Ou ce Tume
OTKJIOHHJIC TEOPH]CKE AMIEME KOje Y TOM CMHCITY TIOCTOj€.

O0a aHajM3MpaHa 3aKOHA Kao IMpeaMeT mpapa rpaljema JehHUHHUIITY 3eMIBHIITES
(mapuena) - Heunje wim Tylhe, 6e3 Ommker onpelerba BpCTe 3eMIBHIITA KOje je MOJ0OHO
na Oyne mpeaMer mpasa rpaljera. CMaTpaMo ja mpenMeT Ipapa rpahiema tpeda aa
Oyze rpaheBurcka mapiiena (usrpaena win HemsrpaleHa) WM OHa Koja ce carjacHo

64 ..prema odredhilana 42. ZZK-1, uslovi za registraciju prestankagprava ne moraju biti
dokazani posebnim dokumentom.Ovo je jedan od z&lkoizsizetaka od opSteg pravila da uz
predlog za registraciju mora biti prilozen dokuminjt je osnova za registraciju. (videti prvi
stav¢lana 30. ZZK-1).".1z obrazlozZenja odluke ViSeg sud&opru, VSK Sklep CDn 10/2019
od 13.02.2019. god.

(dostupno na: http://www.sodisce.si/viskp/odlodR@4 5081111428348/
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JABHOIPAaBHUM TIPOIHCHMA Y UCTY MOYKE TIPETBOPHTH, jep OCHHUBA-C OBOI' MpaBa Ha
3eMJBUILTY KOj€ HeMa Kapakrep rpalleBUHCKOT pe3yiaTvpaso Ou HemoryhHomthy
HErOBE peain3aliyje, U3 pasiora Koje cMo Beh usHemu y paay. Takobe, mpeamet npasa
rpalierba He Tpeba OrpaHMYMTH Ha Tyljy HmapLesy, jep 3a TO He IOCTOjeé HMKaKBU
roceOHM pas3nmosu, Beh ce camo yckpahyje MOryhHOCT OCHHMBama Ha CBOjOj TapIied
(cBOjuHCKO TIpaBo rpal)ersa), 3a MmTa MOKE MOCTOjaTH HHTEPEC BIIACHUKA 3¢MJBHIIITA.

MoryhHocT ocHuBama mpaBa rpaljema Ha Beh moctojehem oOjexty, Kojy
npensuhajy 06a aHaM3MpaHa 3aKoHa, He cMaTpaMo Jo0puM peremeM. C 003upoM Ha
TO Jla jeé OCHOBHO OBNamihere HOCHOLA MpaBa Tpahema jJa u3rpamu objekar Ha
MOBPLUIMHM WM KCTOA TOBPLUIMHE 3¢MJBHINTA, HA KOjEM CTHYE OpOYCHO WIN
HEOPOUCHO IpaBO CBOjHHE, MpEaMeT mpaBa rpaljewa Tpeda ga Oyne HemsrpaheHa
mapiena (OCHM Kajia je y INTamby H3rpajiEha 00jeKTa MOI3EMHOT KapaKTepa).

PenoBan HaumH cTunama mpaBa rpahema y o0a 3aKoHA MpECTaBba MPABHH
mocao (jeqHOCTpaHW WIM BOCTPAHH) y3 OroBapajyhm yimc y eBUIEHIM)Y
HETIOKPETHOCTH, TITO j€ KapaKTepPUCTUYHO 32 CBA CTBApHA NpaBa. Y Havery, ofpesioe
KOje Ce OIHOCE Ha TO Cy JI0OpOo peryimcane, ocumM oxapende wi. 288.cr. 4. 3BJICI],
KojoM ce jaedunuine na he ce ,ako BIACHUK 3eMJBHINTA HUjE IPYraduje OpeHo,
BJIACHHMK YTIFICATH Ka0 HOCHTEJh TOT MpaBa”, 0 4eMy CMO Beh W3HENH CTaB y Jey KOjH
ce OZIHOCH Ha CTHIIamE TpaBa rpahema.

CnopanM cMmatpamo unmeHHLy Aa CII3 kao 0CHOB He HaBOJM CYZCKY OIUTYKY U
3aKoH (3a pazmuky ox 3BJICII) nmm omIyKy Apyror oprama, jep y wi. 265.nedunme
Jla ce MpaBo rpahera Moyke OCHOBATH U Kao TI0ceOHO MpaBo KopHIherma ako He OMeTa
onmrty ynotpeOy jaBHOr 10oOpa, Kojeé ce WHaye MpHOaBjba YIPaBHOM OIIYKOM
HauTeKHOT opraHa. C TMM y Be3w ocTaje HejacHo na ym mpema CII3-y m omryka
VIIPaBHOT OpraHa MpejICTaBha OCHOB 32 CTUIIARE MpaBa rpaljemna.

HeorpanrdeHo Tpajame npasa rpaljema y 00a mpaBHa CHCTEMa CMaTpaMo JIOIITUM
pemeeM. HMako cy oapende o ToMe AUCIO3UTUBHOT KapakTepa (LITO 3Ha4yu Ja OHO
MOKe OMTH M OTpaHHMYEHOr Tpajarka), cMaTpamo ja Ou Omwio 0oJbe pelere 1a je
ozpelieHa J0a 1 ropkba MPaHMIia TPpajarka pasa rpalerba, jep Ou ce THME 3aIlTHTHIC
00c YroBOpHE CTpaHE KOje MMajy pa3IMuuTe WHTEpece. JOK BIACHUKY TMapIiene
ozroBapa Irto Kpahe Tpajarbe 1paBa rpaljera (HapournTO Y CHTYALHjH Kaza je IpeaMeT
npaBa rpaljerba HemsrpaleHa mapriena, jep he HakoH UcTeKa poka JoOWTH m3rpalheHn
objekar y 060/eM CTamy) y3 MTo Belly HaKHAMY 3a YMOTpeOy 3eMJBHIITA, HOCHOITY
npaBa rpaljema oroBapa iTo JyKe Tpajarbe Mpapa rpal)emba y3 T Marmby HaIOKHATY.
C o03upoM Ha TO Ja je HOCWIAIl TpaBa rpalema PEeIoBHO EKOHOMCKH cliadwmja
YIOBOpHA CTpaHa, YrOBOpHE OIpende y Torviely Tpajamka yIiaBHOM he AUKTHpaTH
BIIACHUK Mapliesie, Koju he cBakako BOIUTH pauyyHa camMo O CBOjUM MHTEpECHMa.
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Edina Kocan”

COMPARATIVE REVIEW OF CROATIAN AND SLOVENIAN
CONSTRUCTION LAW

Summary

The author presents a comparative legal analydissofegments of construction law
in Croatian and Slovenian law, with the aim of gogn out the differences that exist
between them. Considering that this is a relativedyv legal institute, which was
somewhat earlier standardized in Slovenian lawaelation to Croatian law, in the
introductory exposition, a brief review was madéhef occurrence of the construction
law and the reasons for earlier non-regulation. $heond part of the paper is dedicated
to the stipulations of Act on ownership and Prgp&bde of the Republic of Slovenia.
This part refers to the conceptual definition @f donstruction law, in order to classify it
in a certain broader unit, to which it belongs age proximum - searching for the closest
relative, emphasizing the important characteristitat make it specific in relation to
other property rights. In the third part of the jpapthe author analyses the stipulations
related to the subject of building rights, withereince to the dilemmas that exist in that
sense, both in Croatian and Slovenian jurisprudeasenell as in the legal science of
some other countries.

The fourth part of the paper is dedicated to thgulstions that regulate the
acquisition and duration of construction rights.rSimlering that derivative acquisition,
among other things, characterizes the existendms#s and ways of acquisition, first
possible bases of acquisition are presented, ardehtry in appropriate public books as
a way of acquiring this right and its duration. Tlencluding part of the paper
summarizes the results of the analysis and evaltlaeconsidered legal solutions, with
the presentation of reasoned objections to thdirexieegulations, all with the aim of
eventual amendment of the right to build in thallegstems in question.

Keywords: limited property rights, notion of building rigtstibject of building right,
acquisition and duration of building right, buildjnright in Croatia,
building right in Slovenia.
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