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Llonowervem 3axona o xunomeyu y domakhe npaso cy yeeoeHu UHCMumymu no
yenedy Ha ayCmpUujcko npaso Kojuma ce 00Cmyna 00 onuimez npasuid 0d Xunomexa
npecmaje NpecmaHKoM HOMpaddCuéara Koje obesbehyje. VY numarvy cy npasHu
UHCIMUMYmu KOju 1o C60jOj NpaeHoj npupoou umajy (QyHKYWY HAIUK CE0JUHCKO]
xunomeyu Oyoyhu 0a GIACHUK HENOKPEMHOCHU HO NPeCMmAHK)y NOMPAICUBAILA
Xunomexy modice npexemu Ha mpekie auye, na mMaxo NOCPeOHO Oumu BIACHUK
Xunomexe Ha C80jOj HenOKpemHOCmuU. Y Hauem npasy noO UHCMUMYMUMA
3ACHUBALA  HOBe XUNOMEKe NOOPA3YMeBajy ce. Pacnoiacarbe  HeUucnucaHoM
XUNOMEKOM, 3A0PAHCABArbE NPEEHCMBEHO2 Pedd 3d HO8Y XUNOMEKY U npedbenexcoa
Hoge xunomexe. O8aKguM peuterbem Haute npago je c8PCMaHo y peod 3eMana Koje cy
3aKOHOOABHO pecynucane U npuxeamuie oopefiene usyzemke 00 aKYeCOpHOCHIU
Xunomexke Ho Hpecmamxy obe3delienoe nompax)cusarba U mume OMEopune nym
peaynucary HeakyecopHum  cpedcmeuma obesbeferba  3a  Kojuma  MOOepHa
MpoICULHA NPUBPeOa cee 8ulte UCKA3Yje nompeoy.

Kwyune peuu:. xunomexa, o0cmynarsa 00 Hayenda akyecoOpHOCmu, HeaKyecopHa
cpeocmea  0besbeherva, Ce0juHCKA XUNOmMeKd, pPacnoiazarbe
HeUCNUCAHOM XUNOmeKOM, 3abenexcoa npeeHcmeenoe peod,
npedbenexcoa Hoee Xunomexe.

1yBO4

JenHO o OCHOBHHMX Havelna 3aJI0KHOT TIPaBa je Hayeno akLeCOPHOCTHU. 3alI0KHO
NpaBo je HEcaMOCTAIHO MpaBO, 4YHje TIOCTOjarbeé 3aBHCH Of TIOCTOjama U
IYHOB)XHOCTH TIPaBa MOTPayKUBakba. AKIIECOPHOCT 3AI0KHUX MPaBa MPOM3UIIA3H H3
cxBaTama Ja 3aJlora MMa jefHy CBpXY — CBpXY o00e30ehema moTpaxuBama. Hema
IJIeMe Jia je TO HheHa HajBaXKHMja, TPaAULMOHANHA yiora. MelyTuMm, caBpeMeHn
TIPaBHU CHUCTEMH KOjU ce Oa3mpajy Ha TPIXKHUIMTHO] TPUBPEIN IIOCTABJBAjy IIPEI
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3aJI0’KHO TIPABO jOIII jEeIHY YJIOTy — IOJaTHO aKTHBUPAE BPEIHOCTH UMOBHHE. OBa
yJora 3axteBa Op)KM M jeAHOCTABHU]H TPOMET 3aJI0XKHOT NpaBa, IITO TpeBa3uiiasu
MOryhHOCTH KOHIIENTa aKLUECOPHOCTH XHWIIOTEKE, 3aCHOBAHOI Ha 3aBHCHOCTU
XHITOTEKE O TIOTpaKHUBamba Koje 00e30ehyje.

VY ckiany ca HadeJIoM akKIleCOPHOCTH, TIPECTAHKOM 00e30el)eHOr ToTpaKiBamka
npecTaje W XWIOTeKa, jep je mpecTaia meHa 00e30ehyjyha cepxa. MehyrumMm, y
NpaBHAM CHUCTEMHMa Yy KOjUMa j€ pa3BHjeH 3¢MJBUIIHO-KEWKHA CHCTEM
perucTpaigje TmpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, HACTAHAK XWIIOTEKE Ce Besyje 3a
MOMEHAT yIca y perucrap, U3 uera iajbe Ipou3miIasH Jla XMIIoTeKa He TpecTaje ipSo
iure mpecTaHKOM MOTpakKKBamba, Beh HAKOH OpHicara M3 3eMJBUILIHE KEbUre. Y
CBaKOM CITy4ajy, IOCIie TIPeCTaHKa MOTPKHBaFkba HEHCITHCAHA XUIIOTEKA MOCTOjH
camMo (hopMaTHO, anM Jiaje MOryNHOCT 3a M3BECHA pacriojiarama, Kako BIIACHHUKY,
TAaKO W XHUIIOTEKapHOM TMoBepuoly. [IOHOBHO ,aKTHBHpame“ XHIOTEKe Kpo3
MHCTHTYTE CBOjUHCKE (BIACHMYKE, XHMIIOTEKE HA COICTBEHOj CTBAPH) XHIIOTEKE,
pacrionararma HEHCITUCAaHOM XHUITOTEKOM, 3alernexOe 3ajpkaBarba IMPBEHCTBEHOT
pera u mpendenexOe HOBE XHMIIOTEKE TPEACTaBJba OJCTYMama O OBOT JEjCTBa
AKLIECOPHOCTH.

ITI CBOJUHCKA XUNMOTEKA

CBojuHCKa XHIIOTEKA j€ HacTanla M0J] YTULAjeM TepMaHCKOr OOMYajHOT IpaBa y
XIX Beky koje HHje y MOTIYHOCTH TPUXBATIIIO PHIMCKH KOHIIENT aKIIECOPHOCTH
XHToTeke'. Y PHMCKOM TIpaBy XHIIOTEKA je MMala JKMCTO aKLECOPHU KapakTep, Huje
ce MorJIa 3acHOBaTH Oe3 JIMYHE 00aBese, Te je Y Cllydajy IpecTaHKa IaBHe 00aBese U
TpecTajajia, a KaCHWjH TIOBEPHOIM TIoMepalil ¢y ce y panry. C mpyre crtpase, y
HEMAuKHM JIpykaBaMa Koje Cy UMajle CHCTEM 3eMJBHIITHE KEbUT'e, CTPOTa aKIIECOPHOCT
XUIIOTEKe TpercTaBibala je crenuduyad IpodieM, ¢ 003UpOM Jia je OTPAKUBAbE
OWNo TMOAOKHO He(OpMATHUM IpPOMEHaMa, IOK j€ XHWIIOTEKa PErucTpalijoM
noOrjana M3BECHY TPajHOCT M (DUKCHPAHOCT CaApyKUHE, U3 Yera ce pa3Buiia uiueja o
CaMOCTATHOCTH CTBapHOMPaBHUX ofHoca. lloTpebama CHUIypHOCTHM TpoMeTa |
MOY3/1aba y PErucTap OJroBapao je pememne (PUKCHOT paHra XUIoTeKe. Y OCHOBU
Te KOHIICTIIHjE CTajayia je uaeja Ja CBaKW XUIIOTCKApHHU ITOBEPHIIAIl MPHOaBIba OHO
TIPaBo Koje My ¢ 003MpOM Ha paHT XUIOoTeke npurana. Kama Ou ce gomycrumo ma ce
KacHHjU MIOBEPHOLH, Y CIIy4ajy MpecTaHKa XUIOTeKe, IOMepajy Y paHry, Aooujain
O¥ KOPHCT 3a KOjy HUCY J1ajI HUKAKaB eKBUBAJICHT. YMECTO TOT IOMEpaa BIACHHUK
CTylla Ha MECTO JIOCA[AIFbEr XHIIOTCKApHOI IOBEpHOLd W NpHOaBba HHErOBY
XHIIOTEKY K0 BIACHHUKY.”

! Ormumprnje o ucropujckom pa3BOjy CBOJUHCKe XHmoTeke, BuieTd y. M. JKuBkouh,
Axyecoprnocm 3anodxchux npasa Ha nenokpemrocmu, beorpam, 2010, 168-171.

2 Hemauko TpaBo je passmio npuHim ,, der festen Stellén o xojem cBaka xurorexka nMa sia
3a/Ip)K OH4j PaHT W OHY BPEIHOCT KOja joj TpHWIaza IpeMa OKOJHOCTUMA TOJ KojuMa je
3acHoBaHa. Bu. ommpauje y: JI. Mapkosuh, Xunomexapro npaso, beorpan, 1911, 153.
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Hemauko 3a510)kHO MpaBo Koje MOYMBa HA KOHIICNTY CXBaTama XUIIOTEKE Kao
HEaKIIECOPHOT MpaBa MpHXBaTa MOTYRHOCT Jja Ce 3aI05KHO MPABO 3acHYje He3aBUCHO
07l IOTpakMBama Koje 00e30elyje. CBojUHCKa XUMOTEKa y HEMAUYKOM IIpaBy MOXKeE
HACTaTd W3BOPHO WM HAKHAOHO. Y TIPBOM CIIy4ajy, TOBOPHMO O W3BOPHO]
CBOJUHCKO] XHIIOTEIH, JOK TOjeIMHM AayTOPH KOPHCTE M TEPMUH HHHULIMjATHA
CBOJUHCKA XMIIOTEKa MM CBOJUHCKA XMIIOTEKa Y Y)KEM CMHUCHY,  XHIIOTeKa Koja
HACTaje Ha OCHOBY jEHOCTPAHE M3jaBe BIACHUKA HETIOKPETHOCTH Ja Ha H0] 3aCHUBA
XUIOTEKy. XWIIOTEKapHH TOBEpPWJIAIl j€ WCKJBYYMBH BIACHUK omrTepehieHe
HETIOKPETHOCTH Beh Y TPEHYTKY 3aCHMBaHa XUIIOTEKE, HE 3HA CE KOje je OTPAKUBALE
00e30eheHo, mosHaT je camMo W3HOC omrepehema KOju ce YITHCyje y perucrap, ca
JICJCTBOM y TIOCTYIIKY W3BpIICEHha M CTedyaja Kao MpaBO Ha JIEO BPEIHOCTH
HETIOKPETHOCTH M y TOM CMHCITY 0Ba BPCTa CBOJUHCKE XHITOTEKE MPEZCTaBba OCHOB 32
Pa3B0j HEAKLIECOPHOT 3JIOXKHOT TTpaBa (3eMJBUIIHH U PSHTHH JIYT).

HaknajiHa CBOJMHCKA XWIIOTEKAa HACTaje KAo AKIIECOPHA, Al TOKOM HhEHOT
Tpajama J0Ja3d A0 KOHCONUIAIH]E, OJHOCHO CjeHICHa CBOjCTBA XHUIIOTEKApHOT
TIOBEPHOI[a M BJIACHHKA XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Yy jeIHO] JIMYHOCTU (HIp. Y
Clydajy KajJla XUIOTEKapHU IMOBepuiiall Haciemu onrepeheHy HEMOKPETHOCT, WU
Kaja BJIAaCHHWK XHITOTCKOBAHE HETIOKPETHOCTH KOjH HHje IyXKHUK 00e30eheror
MOTPaKUBaa UCILIATH XUITOTEKAPHOM MOBEPHOLLY 00e30el)eHO moTpakuBame 1a ou
CIIPEYMO HAMHPEHC IMPOJajOM HEMOKPETHOCTH M Ci.). Ha oBaj HaumH Xumorteka
HAKHAJHO TIOCTaje CBOJUHCKA U MPY’Ka MOTYNHOCT THTYJIapy Jia FhbOME PacIioiake.

VY 1IBajuapckoj je noHomemeM [ pahaHckor 3akOHUKA Takohe YCBOjeH (UKCHU
paHr 3aJ10re HETIOKPETHOCTH, JIOK j& CBOjUHCKA 3aJI0ra HEMOKPETHOCTH pe3epBHCaHa
3a HEAKIIECOPHO MMCMO O AyTy 1 pertHO mmrcMo (Schuldbriefr Gult), a ko xumoreke
je Moryha camo m3y3eTHO, ka1 oHa 00e36eljyje obaBese 13 xapTuja Ha JOHOCHOIA.

3a pasnmuKy Ol peryjaThBa 3eMajba TePMaHCKOT MPAaBHOT KpyTa, ayCTPHjCKO
MpaBo He JIOMyITa MOryhHOCT M3BOPHOT HACTAHKA CBOJUHCKE XHIIOTEKe. XHUITOTEeKa
j€ aKIeCOpHO TPaBO U MOXKE C€ YIHCATH Yy PErHcTap caMo YKOJIHKO TIOCTOjH
norpaxuBame. MehytimM, jom y XIX Beky BpxoBHu cyn Ayctpuje je 3ay3eo cras aa
BIACHUK MOXE [la pacrmojaXe HEHCIMCAHOM XHUIIOTEKOM II0CNe  HCIUIaTe
obe30eleHor moTpakuBama, qa Om 3atuM 1916. rogmHe Tpehom nemMMUYHOM
HoBenom AI3 (8469 ABGB) Omno omoryheHo BIacHHKY XHIIOTCKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH 4YHMjU je Oyr TpecTao, Aa Ha APYror MNpeHece XWIIOTEKY, Tj.
pacronaxe HeUCIIMCAaHOM XUTIOTeKOM. OBO TIPaBO BJIACHUKA HA3WBa CE€ Y ayCTPHjCKOj
TEOPHjH T3B. CBOJHHCKA XuWIOTeKa Oe3 morpaxkmBama (Forderungsentkleidete
Eigentumerhypothg¢k Brachuk no Opucama XUIIOTEKE MOXKE, Ha OCHOBY
NPU3HAHMIIE WM JIPYTe MCTIPaBe KOjoM JI0Ka3yje TPecTaHak MOTPKUBabA, TIPEHETH
XHITOTEKY Ha HOBO MOTPAKHUBAE, YMj1 U3HOC HE MOXe OnTH Behu o] yImicaHoT.

5 M JKuskosuh, op. cit, 174; JI. Xubep, M. XKuskosuh, Obesbeherve u yuspulierve

nompaxcusaroa, beorpan, 2015, 74.
4 M. Kuskosuh, op. cit.,172.
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Taunuje, oBIe ce pagu O pacrojaramy PaHrOM HEHCITHICAHE XHIIOTEKe, jep
BIIACHMK HEMa MpaBO Ja 3aXTeBa Jia ce XMIIOTeKa YIHIIIE HA HEroBO UME, Kao HU
MoryhHoCT A2 mokpehe W3BpLICHE WM A2 YUECTBYje y HAMUPEHY W3 BPeTHOCTH
corctBene crBapi.” Ilopea oBora, y AyCTpHjH, Kao M3y3eTak M peTka y Mpakch,
MOCTOjM W T3B. CBOjMHCKa XmroTeka ca mnorpakuBameM (forderungsbekleidete
Eigentumerhypothg¢k Jlo menor HacTaHka m07a3d y CHTyallMju y  KOjoj
KOHCONMAIMja Huje mnpalieHa NPECTAHKOM HOTPAKHBAKA®, WIM Y CIydajy
MepCoOHATHE cyOporamuje, OJHOCHO KaJia BIACHUK U3MHUPH JTY>)KHUKOB JYT V IIHJBY
m30eraBamba NpPoJaje HeNOKpeTHoCTH.! Y OBOM Clyuajy, BIACHHK Kao YjeTHO
XUIOTEKApHU TIOBEPHUJIAL] YUECTBYj€ Y HAMHUPEHY aKO ce Ha 3aXTeB JPYruX Mpojaje
bEroBa HETOKPETHOCT, ajll HE MOXE caM TPKUTH W3BPIICHE HA CBOjOj
HETIOKpeTHOCTH. KO/ CBOJUHCKE XWIIOTEKE Ca IOTPAKUBAKHEM TOBOPHMO O
pacrionaramy THOTpaKMBameM, ¢ 003UpoM Ja 00e30eheHo MoTpakuBame U Jajbe
TMOCTOjH, & HE O PACIIOJaramky PaHTOM.

Harre mpaBo mpumaa rpymu npasa Koja, o y30py Ha ayCTpHjCKO TIpaBo, He
TMO3HAjy MHCTUTYT CBOJUHCKE XUIIOTEKE, a HAPOUUTO HE MOT'YNHOCT HEHOT H3BOPHOT
HACTaHKa Kao CaMOCTAJTHO MpaBO, CMAaTpajyhu XUIIOTEKY aKLUECOpHHM CPEICTBOM
00e30ehema noTpakuBama. Tek moHoIekheM 3akoHa o xumoteiw 2005. roquue
YBEICHH Cy MHCTUTYTH paclojiarama PaHroM rocrojehe XHWIoTeKe MO MPECTaHKY
MOTPaKMBaka, Kao MNPUMEPU OACTYMama Ol AKLECOPHOCTH, ajH jOII YBEK
TIOMHUPJHUBH Ca OBUM HAYEIIOM.

Y crapujoj CpIICKOj JOKTPHMHM HCTHUYY C€ JBa ayTopa Koja cy ce OaBmia
NUTAlEM CBOJUHCKE XHIIOTeKe, Mel)ycOOHO pazmuuuTHX craBoBa. Hapouuto
3aHEIMJBKBOT cTaBa je Huxoma Oropemnma,® koju momasu 1o 3aKibyuka, CympoTHO
BJagajyheM MUITUBEELY, J1a TaJIAllhe CPIICKO MPABO MO3HAje CBOJHMHCKY XUIIOTEKY, J1a
OHa HHj€ TIOJMOBHO aKIIECOPHA, []a M TIOCNIE NMPECTAHKa MOTPAKUBAKa XUTIOTEKA , 1
Jlabe TOCTOjH KA0 CAMOCTAIHM jpUCTHUHO pesieBaHTHH (daktop”,” a momasehu ox
onpende I'pahjarckor 3akoHHMKa Koja IyacH: ,(00aBe3e Ha HEMOKPETHHM I00pHMa
nexxehe u y jaBHE KEbHre 3aJI0KHE yBEIEHE, HE MPECcTajy Ipe, TOK ce HE HCIIHIILY,
Oar 1a Ou Ha OHY MCTy 0co0Y TpeLIe, K0joj MpaBo Mmpuraja.”

Hamme, Oropenmiia je MEITUBEHA JIa OBY opea0y Tpeda TyMauuTH Y CMHUCITY J1a
XHUIIOTEKA TI0 MPECTAHKY MOTPKUBAKHA TIPENa3y Ha BIIACHUKA aKO ce HE HCIHIIE, Te
Jia ce KaCHWjH TIOBEPHOLIM HE TIOMEPajy y PaHTy CBE JOK CE XUITOTEKa HE HCIIHILIC.
Oropenuia npeno3Haje mbeHe Be TaJallbe BpcTe — ,,00HOBY XUIIOTEKE", OJHOCHO
pacrionarame paHroM XHIIOTEKe Tako IMTo he ce Ha MECTy cTape 3aCHOBaTH HOBA
WCTOT paHra W ,CBOJUHCKY XHUIIOTEKY Y YKEM CMHCIY“, TA€ Ce XHUIIOTeKa MOXKe

5 Bu, ormmmpawje: Ibid., 177.

® B, map. 1446AT13

" Bu. map. 1358 A3

8 H. Oropemnua, Xunomexa na concmeenoj cmeapu iy m3e. &1aCHUYKA XUNOMeKd, OCeOaH
orucak u3 [Ipaeruka 3a 1893 beorpan, 1893 ctp. 31-33.

?Ipid., 15.
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yIMCaTH Ha UME BIIACHHMKA KOJH j€ TIOCIIe MOYKe MPeHEeTH 3a 00e30el)ere HoBOr ayra.
Ha xpajy, Oropenuiia npenopydyje yBoheme 3eMJBHIIHOT Iyra y CPIICKO MpaBo,
OZHOCHO AJITEPHATUBHO YBO)EH-E CBOJUHCKE XHUIIOTEKE Y YKEM CMHCITY.

He cmaxyhu ce ca Oropemruonm, Jlasap Mapkoeuhi'™® ncride na je oBaxkBo
TymMauewe onpenou ['pahjaHckor 3aKOHMKa MPEIIMPOKO, HE y3uMmajyhu y o03up
NPUPOLY CPIICKOT XUIIOTEKAPHOT MpaBa, Te 1a y HaBEeACHO] OApenOH jeJUHO CTOjH Aa
XHIIOTEKa TIpecTaje TeK IOIMTo Oyae WCIHCaHa, a Ja MaTepHjalHo TIpecTaje nia
TOCTOJM YWM TIpECTaHe IOTpakKWBame. MapkoBuh WCTHYE 1@ pasio3d Koje
OropenuIia HABOIM Y TIPUJIOT CBOJUHCKE XHUIIOTEKe MMajy BpeaHocth de lege ferenda
a J1a Cy HETO3HATH CPIICKOM IIpaBy.

Y HoBHjo] momahoj TpaBHO] TEOPHUjU HCTUUY C€ ayTOpH W Ca JOHEKIIE
npyradujom ctaBoM. [Ipodecop Jlazuh cmatpa ga cxBatame na je Cpricku rpaljaHcku
3akonuK (CI'3) momymiTao HacCTaHAK BIACHMYKE XHMIIOTEKE CE HE MOJKE MPHXBATHUTH.
Onpenoom maparpada 911 CI'3 ce peryiuiie HaudH IpeCTaHKa IpaBa, a HE U
MOryhHOCT 1a ce XMIoTeKa 3aIpKu U TIpeHece Ha IPyror MOBEpHOLa, MITO 3aXTeBa
nonatny perynatusy.'’ Ilo meMy, y CIOyuajy KOHCOMMIAUMje Ce HE pamd o
BJIACHHYKO] XWIIOTEIH, jep BIIACHUK XUIIOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH HEMa 3aKOHCKY
MoryhHOCT Ja (opMalHO HEOOpHCAHY XMIIOTEKY 3a[pKd Kao BIACHMYKY I
NpeHece Ha JpYyror IOBEpHOLd y HCTOM paHry O0e3 carjacHOCTH OCTaluX
XUATIOTEKapHUX ToBepwiaia. HoBH XWITOTEKapHU IMOBEpHIIAIl CTHYE PaHT TpeMa
MOMEHTY YIIHCa, OJTHOCHO TOTHOIICH:a HOBOT 3aXTeBa 33 YIHC M HE MOXKE MPey3eTH
paHT yramieHe XWIIOTeKe. BllacHMYKa XUWIOTeKa  MPEACTaBba jCAHY IIPaBHY
KOHCTPYKIIM]Yy KOja, HajIpe TOCTOjH TMOTCHIMjATHO KA0 KMHETHYKA CHEpPruja dujy
EKOHOMCKY CHary MOKe akTHBHPATH WITH He caMo HeH tutynap. [Ipodecop Jlazuh
3aCTylia MHIIUBCHLE Jla j€ aKIECOPHOCT XHWIIOTeKEe Haj3HAYajHUja y TPEHYTKY
peanmzanyje mpaBa HaMHpEHa, JOK CEe OA OBOI' Hayena MOXKE OJACTYNHTU Y
»CTaTH4HO] (azu” XuroTeke. Y TOM CMHCIY cMaTpa Ja BJIaCHHUYKa XUITOTEKAa MOYKE
HactaTtu 0Oe3 MOTPaKWBakha, ald Ce HE MOXKE pean3oBaTh 0e3 ToTpakuBama. [1o
npodecopy Jlasuhy, MHCTUTYT BIIaCHHYKE XHWIOTEKE, KOPUCTaH 3a BJIaCHHUKA
XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH M HOBOT TTOBEPHOLIA, I HE M IITETaH 3a nocrojehe
XHITOTEKapHE IMOBEPHOIIe, Tpeba MpuXBaTUTH U y TipaBy Cpowuje.

VY HarreM HOBOM XWIIOTEKAapHOM IpaBy HHj€ JIOMYyLITEHa CBOjUHCKA XHIIOTEKa,
aJIM 110 YIJIeAY Ha ayCTPHjCKO IPaBo MOCTOje MHCTUTYTH paclofiarama HEUCITHCAHOM
XUIOTEKOM. Ped je o MpaBHOM TPAHCIUIAHTY WHCTUTYTAa YBeleHHX 1pehom
nemamudHoM HoeenioM AI'3 w3 1916. roauue, Koju cy ypeljeHu, ca u3BeCHUM
OZCTYyNamKMa y OJHOCY Ha ayCTPHjCKH HW3BOPHHK, 3aKOHOM O XHWIIOTCLH, IOX
HACJTOBOM ,,3aCHIBAEbe HOBE XHoTeke". 2 Pay ce 0 TpH MHCTHTYTA: PaCIONarame

01, Mapxkoguh, op. cit.,156.

Y M. Jasuh, Cmeapna npasa na concmeenoj cmeapu — meopujcka KOHCMpyKyuja
npaxmuura nompeda, lpasau xusot 6p. 10, 2003, 89.

Y2 yy. 53-56 3axona o xunomeyu, ,Cr. enachux PC*, op. 115/2005, 60/2015, 63/2015 —
oonyka YCu 83/2015.
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HEWCIIMCaHOM XHIIOTeKOM, 3abernex0a 3aaprkaBamba MPBEHCTBEHOT PeAia M YCIOBHU
YIHC HOBE XUIIOTEKE.

III PACMOJIATAKE HEUCITUCAHOM XUIMOTEKOM

WHcTuTyTOM pacrionarama HEHCIMCAHOM XHIIOTEKOM JaTo je oBnamherse
BIIACHHMKY HETIOKPETHOCTH Ja YKOJMKO je MOTpakuBame 00e30eheHO XHUIOTEeKOM
MpECTao, MpeHece HENCITHCaHy XUIOTEKY Ha HOBOT TIOBEpHOLIa W 3a 00e30eherme
HOBOT TTOTPaXKHUBAa CTAPOM MOBEPHOILY, Y POKY OJ TPH TOAWHE OJ1 JIaHA MPeCTaHKa
MOTPaKUBaKA, 10 U3HOCA MTOTPAKMBAHA YIIMCAHOT 38 HEMCITUCAHY XHUIIOTEKY.

OBaj MHCTUTYT y CYLITHHH TPEACTaBJba PACIONiarabeé PaHroM HEWCIHCAaHEe
XUIOTeKe. Pacronarame HEHCIMCAaHOM XHIIOTeKOM HMa edeKaT pacroliarama
MECTOM Ha KOjeM Ce Ta XWIOTeKa Haja3W, Oyayhu fa je HewcrmcaHa XWIIOTeKa
npecTaia MaTepHjaIHONPaBHO Ja mocToju. OBaj 3aKJby4yaK W3BOIM CE M3 YMELECHULIC
Jla BIIACHUK HEMa TIPaBo JIa 3aXTeBa Jia Ce XHMIIOTeKa YIHIIIE HA FheroBO UME, Kao HU
MoryhHOCT 1a mokpehe M3BpIICHE WM Ja YIECTBYje Y HAMHPEHY W3 BPETHOCTH
corcTBeHe cTBapH.  OCHOBHO MPABHO JCJCTBO OBOT HHCTHTYTA, A Yj€HO M Herosa
CBpXa je 3aJprkaBarbe MPBEHCTBEHOT pefia 32 HOBY XHUITOTEKY. [IpeHoc XumoTeke Ha
HOBOT TIOBEpHOIlA TO/Ipa3yMeBa M HCIHC OJHOCHO OpHcame MpPETXOIHOT
XuroTtekapHor mnosepuona. Crtora, y OBOM CIyd4ajy ce paad O 3acCHMBaEby HOBE
XUIIOTEKE, Ma CE 3a YNHC Te XHMIIOTEKE MOpajy HCIYHHUTH CBE MarepujajiHe U
TPOIIECHE MPETIIOCTABKE.

VY HameMm mpaBy M y 3eMJbaMa Yy OKpPYXEHY KOje HE TO3Hajy CBOJUHCKY
XHIIOTEKY Y YXKeM CMHCTY,"" HHCTHTYT pacrionarama HEHCIHMCAHOM XHIIOTEKOM
Tpey3eT je W3 ayCTPHjCKOT MpaBa, MO yIieMy Ha CBOJUHCKY XHITOTEKY 0e3
MOTPKUBAKA.

V nomaheM mpaBy je 1O JOHOMICH-A 3aKOHA O XHIIOTELH'  HCK/bYUHBO OHO
npuxBaheH Kinm3HKM paHr Hamupema. Tek 2005. romuHe 3aKOHOM Cy HpPBH ITyT
MPOIMCAaHA HOBH HMHCTHTYTH (M3Mel)y OCTamx H pacrojiarame HEHCITHCAHOM
XUIOTEKOM) Kao Moryhu HaumHu 00e30ehera (pUKCHOr paHra XHUIOTEKE, OIXHOCHO
pexna npBeHcTBa. [Ipema Baskehnm onpendama 3akoHa O XHMIIOTELH, Y CIydajy Jia je
00e30eljeHo MoTpakUBarbe MPECTalio, a HUje M3BPIICH YIUC OpHCcama XHIIOTEKE M3

13 M. YKuskosuh, op. cit.,177.

1% Buo. un. 347 u 348 3axona o GIACHUWIMBY U Opyaum cmeapHum npasuma Penybnuke
Xpsamcxe, ,HH" 6p. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 11.4X®/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 9417181 3axona o cmeapHum npasuma
Penybnuxe Cpncke, ,,Cn. tnacauk PCY, 6p. 124/2008, 3/2009 wucnp., 58/2009, 95/2011,
60/2015, 18/2016 eonyxa YC, 107/2019, 1/2021c0onyka YC u 119/2021 ovonyka YC); un.
45 c¢m. 2 3axona 3a doeosopen sanoe Penybmuxe Maxedonuyje, ., CaykOCHM BECHHUK Ha
Peny6imika Maxkemonuja” 6p. 5/2003, 4/2005, 87/2007, 51/2011, 74/2012, 115/2098/2015,
215/2015: 61/2016.

15 Buo. un. 53-55 3axona o xunomeyu (3X), ,Ci. tmacauk PC“, 6p. 115/2005, 60/2015,
63/2015 -oonyka YC u 83/2015.
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perucTpa HEMOKPETHOCTH, Y HApPEIHOM TEPHOAY OJ TpU TOJMHE OJ] JaHa Kala je
MOTPKUBAE MPECTANO, HWCKJBYYMBO HA 3aXTEB BJIACHHKA XHIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH, XUIOTEeKa MOXKE JIa Ce TIPEeHece Ha HOBOT TIOBEPHOLIA MITH Ha CTapor
noBepuonia pamu  o0e3dehjera JApyror TOTPaXKHBamka, O BHCHHE M3HOCA
MOTpaKMBamka Koje je 00e30eheHo HencnmcanoMm xumnotekoM. [IpeHoc xunoreke ce
BpIIM HAa 3aXTEB BJIACHUKA, KOjH y TPIOTY CAIpKH JIOKa3 Ja je MOTPaKUBALE
TpeCTao.

Moske ce YyOuHTH Jia je 3aKOHOJIABaI] OBJIe OJICTYITHO O CTpore (opMaHOCTH
clausule intabulandijep je mo3Bonmo a ce yruc U3BpIIM caMO Ha OCHOBY TOJJHETOT
3aXTeBa BJIACHWKA, Y3 TOJHETH JIOKa3 O TPECTaHKY MOTPaKUBama. [IpUITHKOM
MpeHoca XHUIOTEKe, He BPIIM CE HOBU YITUC XUIIOTEKE, HUTH CE CIPOBOH YIIHIC
Opucama TpeTXONHE XHWIOTeKe, Beh ce camMo BpUIM HW3MEHA XHUIIOTEKApHOT
MOBEPUOIIA YKOJIMKO j€ y MUTaky HOBH XHUIIOTEKAPHH MOBEPHIIALl, OAHOCHO W3MEHA
O3HaKe MOTpaKHMBama (HIp. Mea ce Opoj yroBopa O IUTaCMaHy U CJI.) YKOJIHUKO
XUIOTEKApHU TMOBEpWSIAL] OCTaje UCTU. Y TOM KOHTEKCTY, IIOCTOjE CXBaTama Jaa
MPEHOC XUITOTEKE Ha HOBOT MOBEPHOLIA HCTOBPEMEHO TO/Ipa3yMeBa U yIuc Oprcama
MIPETXOAHOT XHUIIOTEKAPHOT TIOBEPHOITA, IIITO OM Tpedasio Jja ce BPIIH 10 CITyXOEHO]
JIY’)KHOCTH, a He TI0 CAMOM 3aKOHY.

Takohe, BIacHHK ce He MOXe oapehu oBor CBOr mpaBa YHAmpenm, ajiu ce
YrOBOpOM MOXe 00aBe3aTu TpeheM Juily, a HApOYUTO KACHHMjEM XHUIIOTEKapHOM
ToBepHoITy, 1a he y HEeroBy KOPHUCT TPAXHWTH OpHcame oiapelheHe XHUITOTeKe, Y3
3a6en1ex0y y PEruCTpy HEHOKPETHOCTH. ! Y CYHPOTHOM, XMIIOTEKAPHH MOBEPHOLI
ca KacHUjUM PEIOM NPBEHCTBA XMIIOTEKa HE MOTY Ja ce MpPOTHBE YIHCY HOBOT
XUIOTEKAPHOT ITOBEPHOIA Ha YIPAKHECHO MECTO HEUCIHCAHE XUIIOTEKE, HUTH MOTY
Jla 3a/JpKaBajy MECTO Ha KOME Ce HHXOBE XHIIOTeKe Hajiase. VIHTepecaHTHO je
NPUMETHTH Ja HAU3IJIE]T, XUIIOTEKapHH TTIOBEPHIIAL] A MPBEHCTBEHUM PAHTOM M HEMa
HHTEpEC 3a yroBapameM OBe Kiay3yne. Mmak, oHo je Moryhe 30or padyHama Ha
KACHHje KPETUTHPARC N YCTAHOB/HABAMA HOBE XMIIOTEKE CA KACHHMjHM PaHrom.'®
XUIOTeKapH! TOBEPHOLM Ca KACHUJUM PAHTOM YroBapajy OBY Kiay3ylly Kako Ou

18 ¢, Jokuh, Komenmap 3axona o xunomeyu, beorpan, 2006, 203.

" Bun, . 543X

18 Crpyunn caser JaBroGenexumuke koMope Cpouje 06jasuo je 2017.ro/HHe MUILUBCEE Y
KojeM ce u3Mel)y ocTanor HaBOJM Jia Ce 3I0XKHH JIY>)KHHUK HE MOXKE NPUIMKOM 3aCHHUBamba
npBopaHrupase (jeauHe) xuroTeke oapehu mpasa Ha pacrosiarabe HeHCIIMCAHOM XUTIOTEKOM
y emucny wi. 53.u 54. 3akoHa o xunorer. Kiaysyna kojoMm ce BIACHHK HEHNOKPETHOCTH
oJpuye IpaBa Ha pacloyarambe HEHCITCAHOM XUITOTEKOM IIPeMa XUIIOTEKapHOM MOBEPHOLLY
Kao THTWJIApy T€ XMIIOTEKE, Koja je y UCTO BpeMe YIHcaHa Kao jeZlMHa U Kao XHMIIOTeKa MPBOT
pema, ManmgecToBasa OM HEJSTHAKOCT M Hecpa3Mepy JaBamba YrOBOPHHX —CTpaHa.
XuIOTeKapHH TIOBEpUIIal] PBOPAHTUPaHE U jelMHE XWUIIOTEKe HeMa HHKAKaB HHTEPEC Off
OJIpULIafa BJIACHHUKA Y HErOBY KOPHUCT, Oyayhu Jia KOPUCT OJl OJpUIIaa MOTY UMAaTH Camo
JOIHIJU XUIIOTeKapy. MUIUBCHE je 00jaBJbeHO M JIOCTYIIHO Ha HMHTCPHET CTPAHMIIH.
https://beleznik.org/vesti/strucni-savet-javnobeielze-komore-srbije jarym mnocere 8. 9.
2023.romuxe.
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HAKOH OTIDIATEe paHMjer Jyra ca MPBCHCTBCHOM XHIIOTEKOM 00€30eIMIN CTHIIAhEe
MOBOJBHHjET paHra M MoOoJbllaiy 1MoJoXkaj Oe3 HakHage. Y OaHKapcKoj MpakcH,
YIOBOp O XMIIOTELH WM 3aJI0KHA H3jaBa cafpike M KiIay3yldy KOjOM Ce BIIACHHK
HETIOKPETHOCTH OJIpHYe O] TIpaBa Ha PAacIioNarare HEHCIMCAHOM XHIIOTEKOM Y
KOPHCT TOT HCTOT TOBEPHOIA Y UMjy KOPUCT C€ YIHCYje XUIOTeKa. Y 3aXTeBy 3a
yIIMC XWIOTeKe Hajuemhe ce HCTOBPEMEHO Tpaxke o00a ymuca, ald IOoCTOjU
MoryhHOCT ¥ HaKHATHOT yrivica 3a0enexoe. [Ipema MUUbekhY MojeIMHNX ayTopa, C
003MpOM Ha UMILCHHIYy Jia C€ Y TpakCH HHCTHTYT OJPHIAFha BIIACHHKA
HETIOKPETHOCTH Of pacriojiararba HEUCIIHCAHOM XUIIOTEKOM KOPHUCTH Tpe Kao
NpaBUIO, @ HEe Kao M3y3eTaK, Kako je TO 3aKOHOZABall MPOMHCao, ACIiaBa ce
00eCMUIIIJBABAKGE JETHOT TIPABHOT MHCTUTYTA W YKHIamha MPUHINIA (PUKCHOT paHTa
y npakcn. ™

JHonowmemeM 3akoHa 0 TIOCTYIIKY YIUca y KaracTap HEMOKPETHOCTH M BOAOBA
2018. roqmue®™ oo je 10 3HAYAjHMX TPOMEHA y IIOCTYIIKY YIMCA [paBa Ha
HETIOKPETHOCTHMA KOjH ce X Taxa oxsuja ex officid”’ u To mocraerpamem ncrpasa
nonoOHNX 3a ymuc u3Mel)y oapeheHnx mpaBHMX cyOjekara KOju Cy O3HAa4YeHU
3aKOHOM Kao OOBE3HMIM JOCTaBe IyTEM EJIEKTPOHCKOr Iantepa. Y ciydajeBUMa
Kajla XHIOTeKa TPECTaje jeTHOCTPAHOM FH3jaBOM XHIIOTEKAPHOT ITOBEPHOIA KOjOM
NpHCTaje Ha yImuc Oprcama XUIoTeKe, AaToj Y (OopMHU jaBHOOEIEKHUYKOT 3arunca
WM jJaBHOOECNECKHUUYKH TIOTBpheHEe (COJMEMHH30BaHE) HCIpaBe, Kao Uy (opMu
jaBHOOEIIS)KHUYKE OBEepe IOTITHCA, jaBHH OCICKHUK Kao OOBE3HHK JOCTABE TAKBY
UCIIpaBy mpocielyje Mo Ciay:KOeHO] Ay)KHOCTH HaJJIC)KHO] CIYy)KOM 3a Karacrap
HenokpetHocTh. Ciy)k0a 3a KaracTap HENOKPETHOCTH he Mo MpHjeMy HcIpaBe
MOJOOHE 3a YIHC TIpaBa IO CIYKOEHO] My>KHOCTH H3BPIIUTH YIMC Oprcama
xuroreke. Ha Taj Ha4ywH, TIOCpENHO, OBAj 3aKOH je OrPAaHHMYMO TPABO BIIACHUKA
HETIOKPETHOCTH Ha CIPOBOleH-¢ MpaBa Ha Paciioyiaramke HEHCIIMCAHOM XHIIOTEKOM.
Hawnme, BTacHMK HEMTOKPETHOCTH HE J0JIa3H Y TIOCE] HABEACHUX HCIIpaBa U HE MOXKeE
CBOJOM BOJHOM 3aCHOBATH HOBY XHIIOTEKY Ha MeCTy HeW30pHcaHe XHIIOTEKe,
OJTHOCHO HE MOYKE C€ KOPHCTUTH NPABOM Ha PACIIONIararke¢ HEHCITUCAHOM XUITOTEKOM.

VY3umajyhu oBo y 003Hp, Y XpBAaTCKOM 3aKOHOJABCTBY MPOIHCAHO je Ja je 3a
crpoBoljere yrmmca Opucama XHTIOTeKEe M0 TPEyIory 3aJIOKHOT TIOBEpHOIA
NOTpebHA CArNIACHOCT BJIACHMKA HEKpeTHHHe.”” bBe3 CarTacHOCTH  BIACHHKA

19 M. Jepemuh, 3acrusarwe nose xunomeke ca nocebHuM OCEPMOM HA PACHOIA2AIHE

Heucnucanom xunomexkom, 30opuux paoosa Ilpasroe ghaxynmema y Hosom Cady op. 3, 2017,
945.

2 Buo. o naueny ouyujenocmu: un. 3cm. 1 mavy. 2 3axona o nocmynky ynuca y kamacmap

HeNnoKpemHocmu u 60006a, ,, Ci1. tnacauk PC, o6p. 41/2018, 95/2018, 31/201,915/2020.

2L Ormumprmje o pasnosnva 3a peadupMmammjy Hadera o(umMjerHOCTH Y TIOCTYIIKY yIHca Y

katactap HemokperHoctH: M. JXuskosuh, C. [Jabuh, Ilocmynax ynuca y kamacmap

Henoxkpemtocmu, PeBrja KonaoHu4ke 1kone, op. 1, 2022, 12.

22 4y, 103 cr. 3 3aKoHa 0 3eMJBHIIHAM Kibirama Peny6mmke Xpearcke (33K), ,Hapooue

nosune", op. 63/19, 128/22.
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TpeMeTa XWUIOTEKEe ca YIHUCOM OpHcama XHIIOTeKe, OH T'yOou oBnamheme naa
pacrosnaxe HEUCIIFICAHOM XHIIOTEKOM.

IV 3ABEJIEXXBA NPBEHCTBEHOI' PEAA

WucturyT 330enex0e MPBEHCTBEHOT pefia MPEY3eT je Takohe W3 ayCTpujcKor
MpaBa, 3ajefHO Ca WHCTHTYTOM pacliojiaramhba HEUCITUCAHOM XHIIOTEKOM. Y
AyCTPHjCKOM TIpaBy YCTAHOBA 33JIpXKaBarba MPBEHCTBEHOT peia 32 HOBY XHIIOTEKY
perynucana je 3aKOHOM O 3eMJBHILHMM KihHraMa. [Ipema oapentama oBor 3akoHa,”
BIACHUK OpHIIe XWIIOTEKy, ald HCTOBPEMEHO C YIMCOM OpHcama YIucyje u
3a0enex0y KojoM 3a HeKy Oymyhy XWIOTEeKy 3aaprkaBa IMPBEHCTBEHU pel YITHCa
m30pricaHe XWIOTEKe, N0 M3HOcAa KOJU je MMajla XHWIOTeKa Koja ce Opwme. Y
ayCTPHjCKOM NpaBy MOTOAHOCT TOT APYror MHCTUTYTA y OJHOCY Ha MPBH jecTe y
TOME IITO Yy CIIy4ajy 3aJp)KaBarka MPBSHCTBEHOr pella HeMa PU3MKa Ol CTHIAma
HEUCTIFCaHe XUTIOTEKe Ha OCHOBY TOY3/1afba y perucrap.

VY nomahem mpaBy, y ckiaay ca 3aKOHOM O XHIIOTCIW, BIIACHUK TPEAMETa
XUIIOTEKE MOXKE, Y POKY O] TPY TOIMHE HAKOH MPECTaHKa MOTpasKHBamba, Jia TIpeHece
XHITOTEKY Ha HOBOT HJIM CTapor MOBEpHoIia, paau 00e30eheha HOBOT MOTpaKUBamba.
3abenexba aemyje U mpeMa KacHHjUM CTUIaonMa onTepeheHe HermoKPEeTHOCTH, a
Moryha je u cuTyarmja 3ap)kaBama MPBEHCTBEHOT Pe/ia KaJla HoBa XUITOTeKa Tpeba
Jla CTYITH HAa MECTO JIBE WITH BHIIIE XUITOTEKA KOje Y IPBEHCTBEHOM PeJly JI0Jia3e je/iHa
n3a Jpyre.

[pema npodecopy Kuskosuhy, Ha3UB OBOT MHCTHTYTA HUj€ MCIPABaH, YAHU CC
Jla yYMIbeHa TEPMHUHOJIONIKA W3MEHA y 3aKOHY O XHUIIOTEIM y OAHOCY Ha Halpre
3akoHa npuIpeMaHe of crpaHe mpodecopa Opmuhia mNpencTapba OUYMIIICIHY
OMaIIIKy, jep ce OBJIE 3ampaBo Paju, Mo yriedy Ha ayCTPHjCKO MpaBo, O 3a0ene:xon
3a[pkaBarba IPBEHCTBEHOT pela, Koja Ce pa3uKyje CBPXOM OJ HMHCTHTYTa
3a6es1erxOe PBEHCTBEHOT Pe/Ia, IPEABH)CHOT MPEIPATHIM MPABHAM IPABHIAMA. >

3abenexba 3agpkaBarba MPBEHCTBCHOI pela MMa 3a CBPXY Ja BIACHUK 3a
Oynyhu ymuc pesepBullle MPBEHCTBAHU el XUIIOTEKE KOJy YIIPABO C YIIMCOM OBE
3a0enex0e OpHiIIie, ITO 3HAYX J]a HOBO TIPaBO HEMA MPBEHCTBO O] TPEHYTKA YHFHCH-A
3a0enexOe, Beh om paHHMjer TpeHyTKa YKEIDKOe m30pricaHe xwroTeke. Takohe,
YCIIOBH 32 YITHC HOBE XUITOTEKE HE MOPajy MOCTOjaTH Y BpeMe IOJHOLICHa MOJIOE 32
ymuc 3abenexOe, Beh ce IeHe MpeMa TPEHYTKY 3aXTeBa 3a YKEIKOY Te HOBE
xuroreke. Ha Kkpajy, Moke ce 3aK/byddTd Ja OBaj WHCTHUTYT (DaKTHUIKH BPIIA
(YHKIHMjY CBOJHHCKE XMITOTEKE y CPIICKOM IpaBy. Mak He y MOTIyHOCTH, jep oBa
MOryhHOCT je yCIIOBJbEHA, BPEMEHCKHM j€ OrpaHMyeHa, Huje u3BopHa — Beh je
HaKHAJTHA.

2 Jap. 583axona 0 3eMsbHIIENM Kiburama (GBG).
. Xubep, M. XKuskosuh, op. Cit.,270.
25 M. Kuskosuh, op. cit, 187.
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V NMPEABEJIEXXBA HOBE XUIMNOTEKE

U oBaj MHCTHTYT je yHeT y 3aK0H O XHMIIOTELH I10 YIIeny Ha ayCTpHjcKO TPaBo,
Y3 HEKOJIMKO HEMPEIM3HOCTH TPUITNKOM FherOBOT HOpMUpama. [Ipe cBera, Ha3uB
HMHCTUTYTA j€ TIOTPEIIaH, UCTIPAaBHUjH HA3WB OMO OM YCIIOBaH YITUC HOBE XHITOTEKE,
jep ce HoBa XHIIOTeKa He TpeadenesKyje, Beh ce KibIbKH, BpIIU ce yruc mpasa. [Ipema
ozfpendama 3akoHa, HOBA XWIIOTEKA MOXKE HA 3aXTEB BIIACHHUKA Jla CC YIHWIIE HA
MecTy Beh yIcaHe XWIIOTEKe, ca WCTMM TPBEHCTBEHWM pPEIOM W JI0 HM3HOCA
NOTpakuBama o0e30eheHor Beh ynucaHoM XUIOTEKOM, C THM Ja YIHC NMPOM3BOAN
JICjCTBO aKO CE€ CTapa XUIOTEKa UCITHIIE Y POKY OJf TOIMHY JIaHa O J]aHa KaJa je Jara
JI03BOJIA 32 YIIIC HOBE XUIOTEKe.2® Y MPABHOj TCOPUjH 3aCTYIUBCHO j¢ CTAHOBHILITE
Jia OBa mpenoesnexoa 1o CBOM MPAaBHOM JIEjCTBY 3alPaBO MPEICTaBba YCIOBHH YITHC
YT YCIOBHY YKEIDKOY.”’ [IpHIMKOM yrHca pendenex6e HOBe XHIOTeKe, HCIpaBa
Koja TIpeJicTaB/ha OCHOB 32 YITUC MpaBa XHUIIOTEKe UCITYhaBa CBE YCIIOBE 32 KOHAYaH
ymmc. He mocToje HefocTam y BCIpaBl Ha OCHOBY KOj€ ce€ YIMCyje mpemoerexoa,
KOjU OU OMIM CMeTH:a 33 YKEILIDKOY TIpaBa M Koje Ou OMIIo MOTPeOHO OTKIOHHTH Y
ozfipeljeHOM pOKy, MTO TIO TPABHIY jecTe OJUIMKA KCIpaBe Ha OCHOBY Koje ce
TpenderieykaBa KEbDKHO TpaBo.  [Ipenbenexba je ymmc umja je  KOHAYHOCT
YCIOBJbEHa HAKHAIHMM  OIpaBAameM IpendenekOe OTHOCHO —HCIYHCHEM
PacCKUIHOT YCJIOBa. YCJIOBHA YKIDKOA je ymmc Oe3 motpede &ia ce BpIIU HEHO
KacHMje ompaBiame. JIejCTBO YCIOBHOT ymca (YKEIKOE) BE3AHO je 3a HCIYHEHhe
onpeheHor yciaoBa WM poKa, alli He W 3a HaKHAJIHO ompaBname. Hajzam, Hampr
3aKOHMKA O CBOJUHH M APYTHM CTBAPHHM MpaBuMa,’ kao u [Tpemnanpt ['paharckor
3akoHMKa 3a PenyOmiky CpOmjy 3a 0Baj HHCTUTYT WCIPaBHO KOPHCTE Ha3WB
YCIIOBHH YITUC XHTIOTEKE.

OcHoBHa cBpxa npeadenexx0e HOBE XUIIOTEKE j€ Pe3epBUCabe pefia IPBEHCTBA
3a HOBY XMIIOTEKY Ha MecTy Beh ymucane xumnoteke. [IpenOernex6a HOBe XHIIOTEKeE je
3ampaBo yKIbKOa HOBE XHIIOTEKE Koja je JOAAaTHO YCIIOBJRCHA OpHCameM CTape y
POKY OI TOAMHY JjaHa Off JaHa Kaja je J03BOJbEH YIUC HOBE XHUIIOTEKE, MM KaKO
3aKoH HeMpelnu3HO MPOICYje ,,0]] JaHa Kaja je Jata A03Boja 3a ynuc'. AKo ce
roctojeha XurmoTeka He M30pHIIe y POKy OJT TOIMHY JTaHa, HOBa XHUIIOTeKa ce OpuIIe
0 CITYy’KOEHO] JTYy’KHOCTH. 3aKOH O XHIOTEIT W OB TEPMHHOJIOIIKH ITOTPEITHO
Mponucyje ,, 110 CaMOM 3aKOHY".

3aKk0H peTyiHvIle U MMUTAkEe TIOCTOjamha HAAXHUITIOTEKE Ha CTapOj XHIIOTEIH, 3a
KOjy Takohe Baku o0aBe3a Opucama y poKy Off TOIMHY JaHa, WIN MIPEeHeTa Ha HOBY
XUIOTEKYy y3 CarjiaCHOCT HAAXWIOTEKApHOr MOBEpPUOLld M TIOBEpHOLA HOBE
xumoteke.”’ ¥ ciyuajy 1a je mocrojeha XuroTexa yricaHa Ha BUIIE HEIOKPETHOCTH

°yp, 563X

ML Jepemuh, op. cit.,952.

28 By, wi. 557 Haripra 3akoHHKA O CBOJHHM M IPYTMM CTBAPHMM TpaBuMa i wi. 2175
Ipemnanpra ['pahanckor 3akoHuka 3a Permyomky Cpowjy.

2 OrmmmpHHje 0 npasmwmMa o HagxunoTend: J|. Xubep, M. XKuskosuh, op. cit, 271.
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(3ajeHMYKA XWIIOTEKA), HOBA XHIIOTEKA IPOW3BOIM IIPABHO JEjCTBO YKOJHMKO CE
noctojeha xurorexka n30pHIIIe U3 CBUX pErucTapa HEMOKPETHOCTH Y KOjuMa je Ouna
ymicana. Victi mpuHIMI ce pUMerbyje U KaJa HoBa XUIoTeka Tpeda Aa CTyIH Ha
MECTO JIBC WJIM BHIIE XWIIOTEKa KOje Y MPBEHCTBEHOM pely JoJa3e jeiHa WM

npyre.*’

VI 3AK/bYYHAK

Capxa yBOhema y nomalie IpaBO MHCTUTYTa XUTOTEKAPHOT MpaBa KOjuMa ce
OZICTyIa O aKIIECOPHOCTH XHUIIOTEKE Yy IMPECTaHKy, & KOjU Cy NPHKa3aHU Y OBOM
pamy, jecy TOOOBIIAKHE KPEIUTHE CIIOCOOHOCTH BIISCHUKA XHWITOTEKOBSHE
HEMOKPETHOCTH ¥ OMOryhasame JIakimer peprHaHCHpaba mocTojehnx 3ajMOBA 1
Kpemuta. YToBapameM OBHX NpaBHUX HHCTHTYTA, KOJU Cy HAIMK CBOjUHCKO]
XUIIOTELH, OJIaKIIaBa ce peUHAHCHpame KpeauTa, Kao W CTBapajy YCIOBH 3a
pa3BHjamke CEKYHIAPHOT TPXKHINTA PEATHOT KPEAWTa, T CYy 3HA4YajHH 3a pPa3Boj
TpHUBpeE/IC.

Ilopenehn oBa Tpu WHCTUTYTa, MOXE C€ 3aKJbYUHTH Ja j€ WHCTUTYT
npendenekde HOBE XHUITOTEKE HAJIOrOAHU]H 3a pe)UHAHCHPALEe KaJl BIACHHK Beh
3Ha Koja he ra 6aHka peprHAHCHpaTH, JOK PacIojaramke HEHCIIFCAHOM XHITOTEKOM 1
3a0esex0a MPBEHCTBEHOT pela TeK oMoryhaBajy BIACHHKY Ja Y TEpHOLY Of TpU
TOIMHE TpakKd HOBOI (MHAHCHjepa KOjeM MOKe Kao obOe30eherme na MoHymu
XHUIIOTEKY C TTOTOJIHAM PEIOM MPBEHCTBA.

Mebhyrum, mako yeeaenu jomr 2005. romwHe, 00 JaHac y TpakcH HUCY
NPOHAITM JIOBOJbHY TPAKTUYHY NMPUMEHY M HUCY TPEMO3HATH y NPHUBPEIN Kao
WHCTPYMEHTH KOjiMa BJIaCHHWK XHIIOTCKOBAHE HETIOKPETHOCTH MOXKE 00e30emuTh
00JbM paHI HOBOM WM MocTojeheM XuroTekapHoM moBepuolty. llltaBumie, y
0aHKapCKOj TPAKCH ce CBECHO OJICTYIA O]l H-eroBEe MPUMEHE YrOBapameM OIpULIAba
BJIACHHKA O] TpaBa Ha pacriojiarame HEUCITUCAHOM XHUIIOTEKOM, JIOK j€ YroBaparhe
WHCTUTYTa 3a0enex0Oe 3ajp)kaBarba TNPBEHCTBEHOI pelia 32 HOBY XHIIOTEKY W
npendenexOe HOBE XUTOTEKE BEOMa PETKO.

UunKM ce &ia je y3poK HeJOBOJbHE MPHMEHE OBHX MHCTHTYTZ HETMO3HABamE W
Hepa3zyMeBame (YHKITMja KOje MOTy nia BpIle, TJe OW KJbYYHY YJIOry MOIJia Jia
npey3Me NpaBHa TeOopHja, 1a Ha calp KajHUjU U TIpaBIjIaH HauuH MpuOImkn qomahoj
MPaBHO] ¥ CTPYYHO] JABHOCTH OBE TIPaBHE UHCTUTYTE.

Cpricko 3aKoHOIABCTBO ce Kpehe y mpasily yBohema (GieKCHOWIHUjUX 00 IHKa
00e30ehera u cBe Beher ozicTymnama o1 Havena CTpore akuecopHoct. HaTo ykasyjy
u onpenode y Haupry 3akOHrKa OCBOJMHH M IPYTUM CTBSPHHUM IpaBuMa Perryoimke
Cpbuje kojuMm je mpemIokeHOo YBONEHHE ¥ TOTIYHO HEAIECOPHHX CpEncTaBa
00e30eherma, KaoITO je paBO pearHor Ayra, YujuM 01 O3aKOEEFHEM 10 TIPBH ITyT Y
CPIICKOM TipaBy OO0 OMOryheHO M3BOpPHO KOHCTUTYHCAHE CBOJHHCKE XHUIIOTEKE U
OTBOPEH ITyT HEAKIIECOPHUM CpeicTBUMa 00e30eherma.

0By, un. 56¢T. 51 63X
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Dragana Vujovi¢”

DEVIATION FROM THE PRINCIPLE OF ACCESSIBILITY
TO THE TERMINATION OF THE MORTGAGE

Summary

In this paper, author analyzes legal institutessfaisal of unwritten
mortgages, priority order notation, new mortgagesmotation) that deviate
from the principle of accessibility to the termiioat of the mortgage. In
accordance with the regulations of tivortgage Law,the owner of a real
estate has the right to transfer the mortgage thas not erased from the real
estate registry to the registered amount to a neth® same mortgage creditor
for the purpose of securing other claims, with éwdence that the claim has
ceased. The paper is specifically focused on thédiion of the autonomy of
will of the owner of real estate in case of exéngjghe rights to the disposal of
the unwritten mortgage, as well as the right on téservation of the priority
order for the new mortgage. Autonomy of will ineas$ institute of the disposal
of mortgage that was not erased is not only limkigdhe principle of officiality
which is defined by the Law on the Registrationc@dure with the Cadaster of
Real Estate, but also the practical applicatiortho$ institute.

Key words: deviation from the principle of accessibility teetbkermination
of the mortgage, disposal of unwritten mortgagesoriy
order notation, new mortgage prenotation.
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